
 
 

 

 
 

 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
  

 

CB(1)2342/08-09(04) 


2009 年 7 月 28 日  

討論文件  

立法會發展事務委員會 

文物保育措施進度報告 

目的

本 文 件 向 委 員 匯 報 數 項 文 物 保 育 措 施 的 最 新 進 展，並 請 委 員 就 我 們 的

進 一 步 工 作 ， 提 出 意 見 。

在公共方面

活化歷史建築伙伴計劃（活化計劃） 

2. 我 們 在 上 一 次 向 發 展 事 務 委 員 會 匯 報 進 度 時 ， 曾 向 委 員 報 告 有 關 第

一 期 活 化 計 劃 的 進 展 （ 詳 情 請 參 閱 2009 年 4 月 28 日 的 立 法 會 文 件 第  

CB(1)1347/08-09(08)號 ）。 第 一 批 歷 史 建 築 的 6個 獲 選 計 劃 的 最 新 情 況 如

下 ：  

(a) 	 用 以 活 化 舊 大 澳 警 署 成 為 精 品 酒 店 的 一 筆 6,670萬 元 承 擔 額（ 以

付 款 當 日 價 格 計 算 ），已 於  2009年 6月 15日 獲 工 務 小 組 委 員 會 通

過 ， 並 於 2009年 7月 3日 獲 財 務 委 員 會 批 准 。 有 關 翻 新 工 程 即 將

展 開 ， 預 計 在 2011年 年 中 完 工 ；  

(b) 	 當 局 將 會 運 用 獲 授 權 力 ， 就 芳 園 書 室 的 活 化 計 劃 尋 求 一 筆 880

萬 元 的 承 擔 額 （ 以 付 款 當 日 價 格 計 算 ） ， 隨 後 翻 新 工 程 便 會 展

開 ， 預 計 工 程 可 在 2011年 年 初 完 成 ； 以 及  

(c) 	 其 餘 計 劃 的 籌 備 工 作 亦 已 展 開 。  
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3. 我 們 已 完 成 有 關 活 化 計 劃 的 檢 討 ， 並 在 2009年 5月 5日 向 第 一 批 歷 史

建 築 的 申 請 機 構 ， 以 及 其 他 有 興 趣 的 機 構 分 享 從 第 一 期 計 劃 所 汲 取 的 經

驗 。 此 外 ， 我 們 亦 已 因 應 各 方 的 意 見 ， 修 訂 了 有 關 安 排 。  

4. 第 二 期 活 化 計 劃 包 括 5幢 建 築 物 ， 分 別 是 ：  

(a) 舊 大 埔 警 署 ；  

(b) 藍 屋 建 築 群 ；  

(c) 前 粉 嶺 裁 判 法 院 ；  

(d) 王 屋 村 古 屋 ； 以 及  

(e) 石 屋 。  

5. 以 下 我 們 特 別 就 第 二 期 活 化 計 劃 其 中 兩 個 項 目 提 供 最 新 資 料 ：

藍 屋 建 築 群  

6. 我 們 決 定 採 用 “留 屋 留 人 ”方 案 ， 以 保 留 和 活 化 藍 屋 建 築 群 。 由 於 這

是 一 項 涉 及 收 購 ／ 收 回 私 人 物 業 （ 佔 該 用 地 23個 單 位 其 中 的 13個 ） 的 市

區 重 建 計 劃 ， 故 此 香 港 房 屋 協 會 （ 房 協 ） 目 前 正 收 回 有 關 單 位 的 業 權 ，

並 為 選 擇 遷 出 藍 屋 建 築 群 的 租 戶 提 出 住 屋 安 置 或 賠 償 建 議 。 現 時 租 戶 有

權 選 擇 留 下。房 協 的 有 關 工 作 將 會 在  2009年 7月 底 完 成。其 後，房 協 會 把

取 得 的 物 業 交 予 政 府 ， 以 便 落 實 活 化 計 劃 。 至 於 選 擇 留 下 的 租 戶 ， 日 後

會 成 為 活 化 計 劃 內 保 存 社 區 網 絡 工 作 的 重 要 一 環 。  

7. 鑑 於 藍 屋 建 築 群 項 目 的 獨 特 性 ， 有 意 申 請 活 化 藍 屋 建 築 群 的 非 牟 利

機 構 必 須 符 合 下 列 條 件 ／ 準 則 ：  

(a) 安 置 留 下 的 租 戶 ；  

(b) 為 留 下 的 租 戶 改 善 生 活 環 境 ， 包 括 提 供 基 本 衞 生 設 施 ；  

(c) 在 建 築 物 修 葺 期 間 ， 為 留 下 的 住 宅 租 戶 在 灣 仔 區 提 供 臨 時 調 遷
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安 排 ；  

(d) 	 為 留 下 的 租 戶 保 存 和 強 化 社 區 網 絡 ； 以 及  

(e) 	 因 應 文 物 保 育 的 主 題 ， 把 現 有 一 幅 空 置 的 政 府 用 地 改 作 公 眾 休

憩 用 地 ， 加 以 美 化 和 妥 為 管 理 。  

8. 鑑 於 該 計 劃 的 性 質 ， 發 展 局 轄 下 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 ， 以 及 其 他 各

方 面（ 包 括 房 協 及 地 政 總 署 ）的 代 表，特 別 致 力 促 請 租 戶 一 同 參 與 計 劃 ，

以 評 估 他 們 的 期 盼 、 向 他 們 提 供 可 選 擇 方 案 的 資 料 ， 以 及 找 出 需 要 關 注

的 事 項 ， 並 納 入 稍 後 邀 請 各 界 提 交 活 化 建 議 的 文 件 內 。

前 粉 嶺 裁 判 法 院  

9. 我 們 已 縮 小 前 粉 嶺 裁 判 法 院 的 用 地 範 圍 ， 把 部 分 毗 鄰 空 置 政 府 用 地

剔 出 前 粉 嶺 裁 判 法 院 用 地 範 圍 ， 供 康 樂 及 文 化 事 務 署 （ 康 文 署 ） 發 展 作

社 區 用 途 。 雖 然 前 粉 嶺 裁 判 法 院 的 用 地 面 積 因 而 減 少 ， 但 我 們 相 信 該 兩

個 項 目 在 日 後 應 可 產 生 有 用 的 協 同 效 應 。  

10. 我 們 計 劃 在 2009年 8月 正 式 推 出 第 二 期 活 化 計 劃 供 各 界 申 請。與 上 次

一 樣，我 們 會 為 有 關 的  5幢 建 築 物 安 排 開 放 日 和 工 作 坊，協 助 有 興 趣 機 構

擬 備 申 請 書 。 由 於 部 分 非 牟 利 機 構 關 注 提 交 詳 細 申 請 所 涉 及 的 費 用 ， 故

此 我 們 會 簡 化 有 關 文 件 ， 並 盡 量 在 文 件 內 提 供 更 多 與 保 育 和 技 術 相 關 的

資 料 。

虎豹別墅的活化計劃 

11. 行 政 長 官 在《  2008-09年 施 政 報 告 》中 提 述 計 劃 將 虎 豹 別 墅 定 為 可 作

商 業 用 途 ， 包 括 葡 萄 酒 業 務 。 為 使 我 們 的 文 物 活 化 工 作 更 多 元 化 ， 並 考

慮 到 虎 豹 別 墅 的 潛 在 商 業 價 值 ， 我 們 決 定 不 把 虎 豹 別 墅 列 入 活 化 計 劃 之

內 ， 而 以 公 開 招 標 方 式 邀 請 各 界 就 虎 豹 別 墅 提 交 活 化 建 議 。 虎 豹 別 墅 的

基 本 資 料 載 於 附 件  A。 

12. 	 為 評 估 該 計 劃 的 商 業 可 行 性 ， 我 們 首 先 須 確 定 要 把 這 幢 古 老 建 築 物
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改 建 至 符 合 現 今 標 準 所 需 的 資 本 投 資 。 根 據 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 所 進 行

的 研 究 ， 所 需 的 資 本 投 資 粗 略 估 計 大 約 為  7,000萬 元 。 不 過 ， 實 際 費 用 或

會 視 乎 日 後 營 運 的 業 務 類 別（ 例 如 宴 會 場 地、精 品 酒 店、古 董 及 藝 術 廊 、

中 式 婚 禮 中 心、葡 萄 酒 中 心 等 ），以 及 所 需 的 翻 新 ／ 裝 修 工 程 質 素 而 可 能

出 現 大 幅 差 異 。 根 據 我 們 的 進 一 步 估 計 ， 不 論 該 物 業 將 會 活 化 再 用 作 何

等 用 途，該 7,000萬 元 中 的 約 4,500萬 元，必 須 用 以 進 行 以 下 的 基 本 加 固 及

翻 新 工 程 ：  

(a) 維 修 建 築 物 和 進 行 保 育 工 程 ；  

(b) 結 構 加 固 ；  

(c) 來 電 供 應 ；  

(d) 飲 用 水 及 沖 廁 水 供 應 ；  

(e) 無 障 礙 通 道 ；  

(f) 消 防 裝 置 及 改 善 工 程 ；  

(g) 用 地 範 圍 內 護 土 牆 的 修 建 及 加 固 工 程 ； 以 及  

(h) 花 園 平 台 等 的 多 項 改 善 工 程 等 。  

13. 我 們 的 初 步 評 估 結 果 顯 示 ， 在 現 今 的 經 濟 氣 候 之 下 ， 該 計 劃 （ 可 供

任 何 商 業 用 途 的 整 體 樓 面 總 面 積 約 有 1 600平 方 米 ， 另 有 一 個 面 積 約 為  

1 290平 方 米 的 戶 外 花 園 ）所 需 的 預 付 投 資 額 ， 會 令 潛 在 投 資 者 ／ 營 運 者

不 感 興 趣 。 即 使 考 慮 到 租 約 為 期 10年 ， 日 後 的 業 務 經 營 者 亦 須 就 這 筆 初

期 的 資 本 投 資 ， 每 月 須 攤 分 承 擔 約 60萬 元 （ 7,000萬 元 除 以 120個 月 ） 。

此 外 ， 營 運 者 須 負 擔 該 幢 歷 史 建 築 明 顯 高 於 一 般 商 用 物 業 的 日 常 保 養 費

用 ， 以 及 多 項 營 運 開 支 。 此 外 ， 就 如 活 化 計 劃 下 的 其 他 建 築 物 一 樣 ， 我

們 有 意 保 留 有 關 土 地 及 建 築 物 的 業 權 ， 獲 選 的 營 運 者 會 以 租 用 形 式 在 物

業 內 營 運 ， 其 表 現 的 要 求 亦 會 載 於 一 份 獨 立 的 服 務 協 議 。  

14. 鑑 於 上 文 所 述 ， 我 們 已 為 推 展 計 劃 考 慮 多 個 方 案 ， 但 須 視 乎 能 否 取
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得 所 需 資 源 。 其 中 一 個 方 案 ， 是 由 政 府 支 付 所 有 的 翻 新 及 改 善 費 用 ， 然

後 把 物 業 租 予 營 運 者 。 這 方 案 或 會 導 致 一 些 浪 費 ， 因 為 政 府 所 進 行 的 工

程 未 必 適 用 於 將 來 活 化 再 用 的 目 的 。 此 外 ， 根 據 經 驗 ， 較 可 取 的 做 法 是

在 展 開 翻 新 工 程 之 前 ， 先 行 確 定 日 後 的 用 途 及 營 運 者 ， 這 樣 便 可 在 籌 劃

過 程 中 及 早 作 出 安 排 ， 以 配 合 日 後 的 運 作 需 要 。 另 一 個 方 案 ， 是 政 府 同

意 在 分 擔 費 用 的 基 礎 上 ， 支 付 營 運 者 所 建 議 的 部 分 翻 新 費 用 。 在 這 個 方

案 下，我 們 不 能 確 定 政 府 撥 款 的 承 擔 額，並 有 機 會 導 致 營 運 者 缺 乏 節 制 ，

進 行 一 些 「 奢 華 」 工 程 。 此 外 ， 這 些 因 素 亦 會 令 標 書 評 審 工 作 變 得 更 加

複 雜 。 第 三 個 方 案 ， 是 由 政 府 負 責 向 計 劃 內 被 列 為  “政 府 工 程 ”的 項 目 提

供 資 助 ， 並 委 託 獲 選 營 運 者 負 責 推 展 有 關 工 程 ， 而 獲 選 營 運 者 將 可 按 照

事 先 釐 定 並 設 有 費 用 上 限 的 工 程 清 單 ， 獲 發 還 有 關 費 用 。 私 人 發 展 項 目

內 的 某 些 公 共 設 施 早 已 採 納 這 個 方 式 ， 例 如 在 售 予 私 人 發 展 商 的 用 地 內

提 供 公 共 運 輸 交 匯 處 。  

15. 	 我 們 傾 向 於 採 納 上 述 第 三 個 方 案 ， 理 由 如 下 ：  

(a) 	 一 如 前 文 所 述 ， 在 預 計 總 建 設 成 本 的 7,000萬 元 中 ， 約 有 4,500萬

元 作 有 關 保 育 和 改 善 歷 史 建 築 所 需 的 基 本 改 善 及 翻 新 工 程，使 之

能 符 合 現 時 的 規 定（ 例 如《 建 築 物 條 例 》的 屋 宇 及 安 全 規 定、無

障 礙 通 道、防 火 等 ）。即 使 建 築 物 將 由 政 府 自 己 使 用，該 等 基 本

開 支 無 論 如 何 亦 是 必 需，因 此 我 們 認 為 政 府 作 為 物 業 業 主，在 批

租 有 關 地 方 予 營 運 者 前 分 擔 該 等 費 用 亦 屬 合 理。不 過，日 後 的 營

運 者 則 須 支 付 符 合 其 構 思 特 定 用 途 的 相 關 裝 修 的 一 切 費 用 ；  

(b) 	 政 府 撥 款 所 進 行 的 改 善 及 翻 新 工 程 ， 可 透 過 適 當 釐 定 ， 以 作 為

日 後 查 核 是 否 符 合 要 求 及 發 還 款 項 之 用 。 而 撥 款 承 擔 會 透 過 一

般 工 務 計 劃 項 目 提 出 申 請 ， 並 訂 有 所 需 的 查 核 及 制 衡 安 排 ；  

(c) 	 獲 政 府 撥 款 進 行 的 改 善 工 程 及 獲 選 營 運 者 的 裝 修 工 程 ， 由 營 運

者 以 整 體 及 更 有 效 的 方 式 進 行 ， 以 確 保 工 程 不 會 浪 費 ； 以 及  

(d) 	 有 意 的 投 標 者 在 作 出 投 資 決 定 前 ， 將 會 獲 悉 有 關 其 計 劃 業 務 可

行 性 的 明 確 評 估 。 另 一 方 面 ， 獲 選 的 投 標 者 會 獲 給 予 彈 性 ， 以

最 佳 的 方 法 執 行 其 活 化 有 關 歷 史 建 築 的 構 思 。
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16. 儘 管 建 議 帶 商 業 成 分 ， 但 評 估 標 書 的 基 本 目 標 仍 然 是 着 重 文 物 保

育 ， 而 非 其 賺 取 收 入 的 能 力 。 我 們 評 估 標 書 時 會 採 用 一 個 兩 層 考 慮 投 標

方 式 ， 並 會 對 建 議 書 的 質 素 和 賺 取 收 入 的 能 力 同 時 給 予 適 當 評 分 。 就 質

素 而 言 ， 我 們 會 評 估 建 議 能 否 彰 顯 建 築 物 的 歷 史 價 值 、 申 請 書 在 文 物 保

護 方 面 的 建 議 、 對 於 鄰 近 地 區 及 社 會 整 體 的 裨 益 等 事 宜 。 就 項 目 的 收 入

而 言 ， 我 們 會 考 慮 評 估 投 標 者 建 議 的 固 定 租 金 及 ／ 或 收 入 分 賬 方 式 。 詳

情 將 於 稍 後 訂 定 。  

17. 請 各 委 員 就 我 們 對 虎 豹 別 墅 的 建 議 提 出 意 見 。 我 們 會 按 委 員 的 意 見

擬 定 招 標 文 件 。 視 乎 有 否 資 源 ， 我 們 亦 會 於 稍 後 就  “政 府 工 程 ”的 撥 款 及

委 託 ， 尋 求 財 務 委 員 會 ／ 工 務 小 組 委 員 會 的 支 持 。  

1 444 幢歷史建築的評級工作 

18. 正 如 我 們 上 一 次 在 2009年 4月 向 發 展 事 務 委 員 會 提 交 的 進 展 報 告 中

匯 報，古 物 諮 詢 委 員 會（ 古 諮 會 ）已 邀 請 公 眾 人 士 在  2009年 7月 底 前 就 建

議 的 評 級 提 出 意 見。這  1 444幢 歷 史 建 築 的 資 料 亦 已 上 載 至 古 物 及 古 蹟 辦

事 處（ 古 蹟 辦 ）的 網 站 ，以 便 公 眾 參 閱 。截 至  2009年 7月 20日 ，我 們 已 徵

詢 15個 區 議 會 的 意 見。目 前，我 們 正 安 排 在  2009年 7月 底 前，徵 詢 其 餘 區

議 會 及 專 業 團 體 的 意 見。截 至 目 前 為 止，古 蹟 辦 已 接 獲 約  250次 回 應，包

括 就 被 進 行 評 級 的 個 別 建 築 物 提 出 口 頭 或 書 面 意 見 。 在 接 獲 所 有 資 料

後 ， 古 諮 會 便 會 考 慮 古 蹟 辦 建 議 的 初 步 評 級 ， 如 有 需 要 ， 亦 會 再 次 諮 詢

專 家 小 組 的 意 見 ， 以 便 在 2009年 年 底 前 就 評 級 作 出 最 後 決 定 。

法定古蹟的宣布 

19. 為 確 認 在 第 二 次 世 界 大 戰 之 前 落 成 的 水 務 設 施 的 文 物 價 值 ， 合 共 41

項 位 於 6個 水 塘 區（ 即 薄 扶 林 水 塘、大 潭 水 塘 群、黃 泥 涌 水 塘、九 龍 水 塘 、

城 門 （ 銀 禧 ） 水 塘 和 香 港 仔 水 塘 ） 內 的 水 務 設 施 構 築 物 ， 已 在 上 述 的 評

級 工 作 中 獲 建 議 評 為 一 級 歷 史 建 築 。 古 蹟 辦 亦 認 為 這 些 構 築 物 的 文 物 價

值 已 達 到 古 蹟 的 “極 高 門 檻 ”，可 以 獲 得 法 定 保 護。在 古 諮 會  2009年 5月 21

日 的 會 議 上，古 諮 會 支 持 把 該  41項 具 歷 史 價 值 的 水 務 設 施 構 築 物 宣 布 為 6

組 法 定 古 蹟 群 的 建 議 。 古 物 事 務 監 督 （ 即 發 展 局 局 長 ） 現 正 計 劃 於 取 得
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行 政 長 官 批 准 後，於  2009年 9月 在 憲 報 公 布 該 項 法 定 古 蹟 的 宣 布。當 局 將

會 在 大 潭 水 塘 的 法 定 古 蹟 群 闢 設 水 務 文 物 徑 ， 協 助 市 民 了 解 香 港 的 供 水

歷 史 。

在私人方面

維修資助計劃 

20. 我 們 於 2008年 8月 推 出 維 修 資 助 計 劃，為 私 人 擁 有 已 評 級 歷 史 建 築 的

業 主 提 供 資 助 ， 使 他 們 可 以 進 行 維 修 工 程 。 截 至 2009年 7月 中 共 有 5宗 申

請 已 獲 批 准 ， 有 關 建 築 物 為 ：  

(a) 堅 尼 地 城 卑 路 乍 街 魯 班 先 師 廟 （ 一 級 ） ；  

(b) 沙 田 道 風 山 道 風 山 基 督 敎 叢 林 （ 二 級 ） ；  

(c) 上 環 些 利 街 清 真 寺 （ 一 級 ） ；  

(d) 赤 柱 聖 士 提 反 書 院 三 號 屋 （ 二 級 ） ； 以 及  

(e) 沙 田 山 廈 圍 村 山 廈 圍 村 祠 堂 （ 一 般 稱 為 曾 大 屋 ） （ 一 級 ） 。

我 們 仍 在 處 理 其 他 4宗 申 請。自 2009年 4月 1日 起，資 助 的 上 限 已 由  60萬 元

提 高 至 100萬 元 。

保留 Jessville 大宅 

21. 位 於 薄 扶 林 道 128號 的 歷 史 建 築 (又 稱 為 “Jessville大 宅 ”)， 大 約 建 於  

1931年 ， 是 具 有 意 大 利 文 藝 復 興 時 期 建 築 風 格 的 私 人 住 宅 ， 同 時 糅 合 裝

飾 派 的 藝 術 特 色 。 古 諮 會 已 把 大 宅 列 為 三 級 歷 史 建 築 。 經 過 文 物 保 育 專

員 辦 事 處 協 調 ， 業 主 與 有 關 部 門 進 行 數 輪 商 討 後 ， 業 主 已 建 議 以 “ 寓 保

育 於 發 展 ” 的 方 案 保 留 Jessville大 宅 。 方 案 的 主 要 詳 情 如 下 ：
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(a) 	 將 會 在 該 幅 土 地 上 興 建 住 宅 單 位 ；  

(b) 	 新 發 展 的 2.1倍 地 積 比 率 已 剔 除 大 宅 的 總 樓 面 面 積，而 大 宅 的 地

積 比 率 約 為 0.2， 這 是 在 薄 扶 林 分 區 大 綱 圖 最 高 准 許 地 積 比 率 3

倍 之 內 ； 以 及  

(c) 	 大 宅 的 歷 史 建 築 將 保 留 作 私 人 住 宅 單 位 的 住 客 會 所 ， 並 會 適 度

開 放 予 公 眾 。  

22. 由 於 大 宅 將 會 全 面 被 保 留 和 活 化 再 用 ， 並 在 若 干 程 度 上 供 公 眾 享

用 ， 業 主 亦 已 把 新 發 展 的 規 模 由 地 積 比 率  3倍 減 至 2.1倍 ， 文 物 保 育 專 員

辦 事 處 認 為 該 方 案 已 在 文 物 保 育 與 尊 重 私 人 業 權 之 間 取 得 妥 善 的 平 衡 。

因 此 ， 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 支 持 該 “ 寓 保 育 於 發 展 ” 的 建 議 。  

23. 為 推 展 該 方 案 ， Jessville大 宅 的 業 主 根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》（ 第 131

章 ） 第 16條 ， 向 城 市 規 劃 委 員 會 （ 城 規 會 ） 申 請 放 寬 上 蓋 面 積 的 限 制 。  

2009年 6月 5日 城 規 會 屬 下 的 都 會 規 劃 小 組 批 准 該 項 申 請 ， 但 須 附 加 一 些

條 款 限 制 ， 這 些 條 款 已 獲 業 主 同 意 ， 亦 應 不 難 遵 守 。  

24. 該 用 地 受 到 薄 扶 林 發 展 限 制 所 限 ， 由 於 有 交 通 方 面 的 關 注 ， 涉 及 修

訂 土 地 契 約 的 發 展 項 目 會 被 施 加 行 政 限 制 ， 故 此 業 主 已 進 行 交 通 影 響 評

估。有 關 研 究 顯 示 該 建 議 所 產 生 的 交 通 量 將 可 接 受，結 果 已 提 交 運 輸 署 ，

並 已 獲 該 署 接 納。文 物 保 育 專 員 辦 事 處 已 於  2009年 6月 25日 南 區 區 議 會 會

議 上 ， 向 該 區 議 會 簡 介 有 關 事 宜 的 最 新 情 況 ， 特 別 是 撤 銷 有 關 限 制 的 需

要 。 區 議 會 備 悉 有 關 安 排 並 且 沒 有 反 對 。 為 推 行 這 項 工 程 項 目 ， 發 展 局

稍 後 會 尋 求 行 政 長 官 會 同 行 政 會 議 的 批 准 ， 對 薄 扶 林 發 展 限 制 予 以 部 分

撤 銷 ， 以 便 進 行 所 需 的 契 約 修 訂 ， 使 “ 寓 保 育 於 發 展 ” 的 方 案 可 進 行 。

宣傳及公眾敎育工作 

25. 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 2009年 的 公 眾 參 與 及 宣 傳 計 劃 主 要 集 中 在 青 少

年 及 學 生 ， 有 關 工 作 包 括 下 述 各 項 ：  

(a) 	 在 2009年 3月 舉 行 歷 史 建 築 繪 畫 比 賽 ， 吸 引 約 560名 兒 童 及 青 少
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年 參 與，部 分 參 賽 者 更 與 父 母 同 來。得 獎 作 品 已 印 製 成 明 信 片 ，

並 分 發 予 全 港 各 中 小 學 於 2009年 6月 13日 免 費 郵 寄 日 寄 出，該 日

適 逢 是 2009年 中 國 文 化 遺 產 日。當 日，青 少 年 免 費 寄 出 約  40 000

張 明 信 片 ；  

(b) 	 由 2009年 4月 開 始，我 們 安 排 學 校 及 非 牟 利 團 體 參 加 在 中 區 警 署

建 築 群 舉 辦 的 導 賞 團 ， 為 期 4個 月 。 總 共 約 有 3 500名 學 生 已 參

加 該 計 劃 。 鑑 於 計 劃 深 受 歡 迎 ， 我 們 預 算 為 其 他 團 體 例 如 制 服

團 體 安 排 參 觀 其 他 歷 史 建 築 ； 以 及  

(c) 	 在 2009年 9月 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 將 與 皇 家 亞 洲 文 會 在 中 區 警

署 建 築 群 合 辦 圖 片 展 覽，其 時 會 展 出 約  150張 有 關 灣 仔、中 環 及

西 區 的 文 物 照 片 。  

26. 	 我 們 繼 續 透 過 下 述 渠 道 讓 公 眾 了 解 我 們 的 工 作 ：  

(a) 	 文 物 專 題 網 站  (www.heritage.gov.hk)，自 2008年 1月 推 出 以 來 ，

截 至 2009年 6月 底 止 已 有 共 475 661人 次 瀏 覽 ； 以 及  

(b) 	 文 物 保 育 雙 月 通 訊《 活 化  @Heritage》每 期 均 有 電 子 版 ， 另 外 派

發 印 刷 本 約 13 000份 。

徵詢意見 

27. 請 各 委 員 備 悉 文 物 保 育 措 施 的 最 新 情 況 ， 並 就 我 們 的 進 一 步 工 作 提

出 意 見 。

發展局 

2009 年 7 月



 
 

 
 

  
  

 
  

 
  

  
 

 
  

  

 

 
 

 

 

 
 

 

 

附件 A

虎豹別墅  —— 用地基本資料

地址 香港大坑道  15A 號
用地面積 約 2 030 平方米

（其中約 1 290 平方米為花園面積。）
總樓面面積 約 1 600 平方米
層數  4 層（地下低層、地下、二樓連天台）；單梯及沒有升

降機。

落成年份  1933 – 1935年
現行管理部門 古物古蹟辦事處（古蹟辦）

建築物評級 現為二級（古蹟辦已建議把虎豹別墅評為一級歷史建

築。）

原先用途 胡氏家族的私人住宅

現時用途 自 2001 年起空置

歷史背景 虎豹別墅及附連的私家花園，由胡文虎興建。虎豹別

墅是胡氏家族的私家別墅，不對外開放，而萬金油花

園則開放予公眾參觀。萬金油花園現已拆卸，虎豹別

墅及附連的私家花園則於  2001 年交予政府。
建築特色 虎豹別墅屬中式文藝復興建築風格，糅合中西建築方

法及理論。不過，建築圖則卻較為西化，建築頗為對

稱，設有門廊、窗台及火爐。別墅內裝有意大利塗漆

玻璃窗、受印度及緬甸影響的雕刻和裝飾線條，以及

鍍金壁畫。多年以來，別墅都未經太大改動，仍然保

留胡文虎希望體現的真確外貌。

別墅以鋼筋混凝土建造。地下及二樓每層樓面面積約  

500 平方米，天台閣樓面積約  130 平方米，地下低層
面積則約  300 平方米。別墅前方的私人花園，經修復
後可成為優美的觀賞花園。別墅的社會及本土價值，

在於別墅是  1930 年代財富和權力集於一身的商人家
族府第的象徵，亦是本港中國文化的中樞點。

建議的停車場地 毗鄰一幅面積約  550 平方米的政府用地，可用作別墅
的停車場。該用地現時用作政府渠務工程的工地，並

會使用至  2012 年年中。
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位置圖 
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相片 

別墅正面 戶外花園

地下的裝飾板條 地下的天花裝飾


