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I. 引言 

 

1.1 本資料冊為申請機構提供資料，以便就活化歷史建築伙伴計劃﹝下稱活化計劃﹞

擬備建議書。本資料冊所提供的資料包括：  

 

第 II 部分   歷史背景及建築特點；  

第 III 部分   用地資料；  

第 IV 部分   建築物資料；  

第 V 部分   周圍環境及前往途徑；  

第 VI 部分   保育指引；  

第 VII 部分   城市規劃事宜；  

第 VIII 部分   土地及樹木保育事宜；  

第 IX 部分   斜坡維修；以及 

第 X 部分   符合可行用途的技術規格。 

 

1.2 在擬備建議書時，申請機構應特別致力：  

(a) 彰顯建築物的歷史價值；  

(b) 遵從保育指引；以及  

(c) 保持建築物的原有建築真確性及遵從現行法定樓宇管制規定之間謀取平衡。  

  

我們明白(c) 項的工作頗為複雜，現提出下列建議，以供申請機構考慮：  

 

(i) 在進行主要改建及加建工程和用途改變時，應將歷史建築妥善提升至符合

現行《建築物條例》（第 123 章）的樓宇安全及衛生水平。建築物可予選

擇的用途，或會受保存重要建築特色（載於附錄 IX）的需要、場地限制或

過高的修建費用而有所局限；  

 

(ii) 應盡量保存歷史建築物的外牆及可彰顯其他歷史價值及有特色的元素，如

須進行加建或改建工程，亦應在有關建築物的後方或其他較不顯眼的位置

進行。  

 

1.3 我們已根據所得資料，就每幢建築物提出數個似乎可行的建議用途。不過，有關

用途的技術可行性仍有待申請機構進一步研究。  
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1.4 本資料冊﹝包括建築圖則﹞闡述的尺寸、面積及水平，只供參考之用。在進行詳

細設計前，申請機構應安排認可的專家對建築物進行製圖測量及對該址進行地形

測量，以核實尺寸、面積和基準線水平。  

 

1.5 本資料冊是依據當時環境搜集所得的事實和數據組編而成, 內容並非詳盡無遺。

主要目的是讓各申請機構對該歷史建築及其位置有基本認識。各申請機構的申請

皆有其獨特性質，故在草擬其建議書時，必須先行核實所参考或採用資料冊內相

關的資料。 

 

1.6 活化計劃秘書處會提供一站式服務，以協助申請機構，並在有需要時，轉介他們

到有關部門。申請機構可透過下列途徑，與活化計劃秘書處聯絡： 

 

地址：   香港添馬添美道 2 號  

政府總部西翼 19 樓  

發展局文物保育專員辦事處  

電郵：   rhb_enquiry@devb.gov.hk  

電話：   2848 6230  

傳真：   2127 4090 
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II. 歷史背景及建築特點 

 

2.1 歷史背景 

 

現時位於書館街12號的建築物重建於1949年，以取代原為晚清時期一幢名為「孔

聖義學」的戰前建築物。該校由區內居民捐資興建，其中出資最多的贊助人是著

名華人社區領袖劉鑄伯先生（1867至1922年）。劉先生曾任保良局董事會主席和

東華醫院董事局主席，其後更於1914年獲委任為立法局非官守議員。 

 

今天，人們仍能從「書館街」一名回顧大坑與「孔聖義學」之間的歷史聯繫。該

校校舍不幸在香港日佔時期（1941至1945年）遭受嚴重破壞，大戰結束後獲區內

居民捐助，才得以在原址重建。學校重建典禮於1949年舉行，由當時居於大坑虎

豹別墅的華人企業家和慈善家胡文虎先生（1882至1954年）主持。 

 

現時該建築物外牆飾有石碑（日期為1949年），以紀念學校在該年重新落成啟用。

碑上中文出自大坑坊眾福利會理事長李惠堂先生（1905至1979年）手筆。李先生

生於大坑，17歲加入南華體育會，最後更成為中國足球界的代表人物。在其馳騁

綠茵場的22年間，他出神入化的球技令球賽生色不少，更贏得「中國足球球王」

美譽。 

 

多年來，書館街12號的建築物長期用於教育用途，並一度充當大坑學校的校舍至

1978年止。在1984至1999年期間，該建築物由孔聖會維多利亞英文小學用作校舍，

其後又於2007至2010年間用作東區文藝協進會東區兒童合唱團的辦事處。 

 

2.2 建築特點 

 

該建築物屬國際現代主義建築風格，主要特色包括採用立方體外型、平屋頂設計、

白色牆身、鐵窗、橫向突簷和鐵製裝飾欄杆，而窗口均裝設鐵製裝飾窗花。至於

建築物內部，房間相當簡樸，沒有著重建築特色細節。簡而言之，該建築物充分

體現現代主義建築的特色，講求實用、注重功能。 
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III. 用地資料 

 

3.1 位置 

 

書館街12號位於香港銅鑼灣大坑書館街12號。位置圖載於附錄I。 

 

3.2 用地界線 

 

書館街12號座落於政府土地上，用地界線圖載於附錄II(A)。 

 

3.3 用地面積 

 

此活化項目用地的面積約為131平方米。 

 

3.4 主要基準線水平 

 

如附錄III所示，該用地的主要基準線水平在主水平基準以上4.9米。 

 

用地的資料摘要載於附錄 IV。 
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IV. 建築物資料 

 

4.1 建築物摘要 

 

書局街12號於1949年重建。它坐落於書局街和布朗街交界，是一棟三層高的建築

物，三面外牆於二樓向內後退，形成了一個窄長的平台。除後巷的天井外，其餘

範圍均盡用可建面積。 

 

多年來，書館街12號的建築物一直用於教育用途，並一度充當大坑學校的校舍至

1978年。在1984至1999年期間，該建築物由孔聖會維多利亞英文小學用作校舍。 

 

建築物資料摘要載於附錄IV。 

 

建築物的建築圖則包括建築物平面圖、樓面平面圖、主要立視圖及剖面圖，載於

附錄V。 

 

顯示書館街12號的照片，載於附錄VI。 

 

4.2 歷史評級 

 

古物諮詢委員會在2010年把書館街12號評定為三級歷史建築。 

 

「三級歷史建築」的定義是「具若干價值，並宜於以某種形式予以保存的建築物；

如保存並不可行則可以考慮其他方法」。 

 

歷史建築物評級界線圖載於附錄II(B)。 

 

4.3 用途分配表 

 

下列用途分配表是參照書館街12號作教育用途時期的分配所歸納。下表所列明的

「淨作業樓面面積」及「建築樓面面積」只作參考。申請人在採用該資料之前，

須作校證。 

 

建築樓面面積大約為338平方米。 
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樓層 用途 

大約 

建築樓面面積 

(平方米) 

大約 

淨作業樓面面積

(平方米) 

地下 

接待處 

多功能用途室 

辦公室 

洗手間 

樓梯 

123 71 

1樓 

多功能用途室 

辦公室 

樓梯 

119 86 

2樓 

多功能用途室 

辦公室 

樓梯 

89 62 

天台 樓梯 7 - 

 

4.4 建築物用料 

 

建築用料 

屋頂 鋼筋混凝土 

牆壁 地下：石/花崗岩砌塊牆體 

1樓及2樓：紅磚 

柱 地下：石/花崗岩砌塊柱 

1樓及2樓：紅磚 

地板 鋼筋混凝土橫樑/樓板 

樓梯 鋼筋混凝土 

裝飾 

外部 批盪及髹上油漆 

內部 牆身： 

泥水批盪及髹上油漆 

地板： 

多功能用途室及辦公室為木地板及膠地板，配油漆牆

腳線； 

接待處、樓梯及洗手間為磁磚鋪面 

天花： 

泥水批盪及髹上油漆 
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4.5 內部通道 

 

4.5.1 一般說明 

 

建築物的主入口設於書局街。入口直通地下的接待處，在旁的樓梯可通往樓上各

層和屋頂，而後側的天井可從第一巷進入。 

 

前大坑坊眾福利會辦公室可直接從布朗街進入。 

 

4.5.2 暢通無阻的通道 

 

書館街12號地面沒有暢通無阻的通道，建築物內部空間與路面高度有差距。建築

物沒有設置暢通無阻的通道到達較高樓層。二樓內部空間和平台地面高度亦有差

距。 

 

4.6 主要改建及加建工程 

 

地下天井上的壓型鋼板和屋面的雜物房是後期加建的，惟建造時間不詳。 

 

4.7 初步結構評估 

 

4.7.1 結構概況 

 

由於未能於屋宇署的中央資料庫中取獲任何有關結構的圖則或相關資料，

夲報告的內容只能以1949年4月11日批准的建築圖則作為藍夲，並由註冊結

構工程師於2013年8日以目視檢查開展對該建築物的磡察。 

 

於建築圖示，該三層高建築項目於四十年代重建。該建築物的主要結構含

鋼筋凝土建造的樓板，樓梯、主樑、過樑及磚石承重牆、柱。該建築物的

自重及活荷載由以上結構組件承托再由建於實土的基座承載。上述建築構

件於現塲磡察可見，而顯示於建築圖內的資料，陳述於下： 

 

a) 地面層 

於磡察期間，可見承重牆及柱由磚石建成，而根據已批准的建築圖則，

地面層的樓板由 4“ (101.60 毫米）厚的泥土面樓板以混凝土建成。  
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b) 一樓至天面 

- 樓板和樓梯 

以目視顯示，現有的一樓以上的樓板及樓梯，均為鋼筋混凝土建

築。 

- 橫樑及過樑 

樓板及樓梯均由鋼筋混凝土建成，由承重牆承托。以混凝土建造

的外牆懸臂式簷蓬，則附於與承重牆厚度相约置於門窗上的過樑

上。建議獲選機構，應對過樑的實質結構、尺寸作出深化磡查。 

- 承重牆及柱 

於磡察期間所見，二樓則以紅磚作為承重牆，在地下的承重牆則

以磚石構造。由於一樓的承重牆完全被批盪覆蓋，只能估計該層

的承重牆應為磚結構。而承重牆及柱亦作為外牆及間牆之用。 

- 地基 

以建築圖上標示，承重牆均由建於實土上的混凝土地基承載，地

基厚度為 609 毫米（2 英尺），並坐落於堅固的實土上。但仍建議

獲選機構應對該地基的尺寸、平水及狀况作出進一步磡察。承重

牆及柱抵抗風荷載並承載所有傳自樓板、橫樑及過樑的荷載，然

後轉至建於實土上的混凝土地基。該建築物的自重及活荷載由以

上結構組件承托再由建於實土的基座承載。 

 

4.7.2 初步評估 

 

由於製作此初步評估時未能對該建築物的構件作出開鑿、鑽孔的實驗室測

試，故此報告主要基於1949年4月11日批準的建築圖及結構工程師於2013

年8月作出的實地目視考察。該三層建築物由混凝土樓板、樓梯及橫樑建

構，並由承重牆及柱承托，將所有荷載傳至坐於堅土上的地基上。 

 

於磡察期間所得，整幢樓宇及建於天台的鋼筋混凝土水缸均處於良好的狀

況。於行人路及建築物之間並未發現有結構性的裂縫及於主結構有不正常

的沉降和撓曲現象。 

 

以目視顯示，二樓樓板底部及樓梯連接屋頂天花板位置發現有數處混凝土

剝落和鋼筋外露﹔面積大約有150毫米乘150毫米，工程師認為屬於局部情
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況並可以維修。另外，一樓天花板、二樓天花板、位於天井的洗手間、樓

梯連接屋頂天花板位置及部分外牆牆身，包括與毗鄰建築物相連的外牆均

出現滲水情況。除了以上的位置，工程師認為其他的樓板及橫樑的結結構

狀況尚可。 

 

由於全部的承重牆均被批盪及油漆覆蓋，除一樓及二樓的過樑發現裂痕外，

承重牆的整體狀況良好。 

 

至於外牆的懸臂式雨蓬，於地下入口處及二樓窗頂發現結構性的裂縫，雖

然該等裂縫並不會對建築物的整體結構造成影響，建議對該等情況盡快進

行適當的補救及維修工程，以免對公眾的安全造成影響。 

 

於天台及地面層發現的無記錄建築物加大了兩面的風荷載，可影響建築物

的結構及穩定性。因此建議應該移除。 

 

4.7.3 荷載評估 

 

在準備資料冊期間，未能找到任何關於此項目結構件之結構圖，因此未能

了解原設計荷載之詳情。 

 

根據1949年批准的建築圖，該建築大約於1949年重建，估計當時的結構構

件是根據1938年的《倫敦郡議會附例》（LCC）作設計基礎。由於當中並沒

有用於學校附加荷載的數據，估計當時是採用辨公室的設計要求來計算，

樓面附加荷載每平方英尺最小應有80.0磅，而樓梯和走廊每平方英尺則最

小應有100.0磅。大約相當於現今的樓層每平方米承重3.83及4.79千帕斯卡。

而天台每平方英尺最小應有50.0磅，大約相當於現今的樓層每平方米承重

2.39千帕斯卡。 

 

由於活荷載能力的估算只是根據(一) 視覺檢測及沒有對結構件的測試數

據，(二) 建築物的樓齡，現時活荷載能力審慎的估計是原活荷載能力的七

成，不過經詳細檢查及測試後或可能得出更高或更低的活荷載能力。根據

視覺檢測，各位置的估計荷載能力表列如下: 
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位置 根據《倫敦郡議會附

例》（LCC）1938 設計

附加荷載     

(千帕斯卡) 

估計可承附加荷載 

 

 

(千帕斯卡) 

地 面

層 

樓面 3.83 2.68 

樓梯、走廊及梯台 4.79 3.35 

一樓 樓面 3.83 2.68 

樓梯、走廊及梯台 4.79 3.35 

二樓 樓面 3.83 2.68 

樓梯、走廊及梯台 4.79 3.35 

天台 2.39 1.67 

 

獲選機構應就以上的估計附加荷載能力作進一步查核及對建築物的材料

進行充足的測試。 

 

以下列舉根據《恒載及外加荷載作業守則2011年》，樓面用途及介乎2.0千

帕斯卡至5.0千帕斯的相對最小外加荷載，以供參考。 

 

表 3.2 

最小外加荷載 

類別 用途 特定用途的例子 qk（千帕斯 

卡） 
Qk（千牛頓）

1 作住用用途

及住宅活動 

的樓面 

住用用途 2.0 2.0

集體寢室 2.0 2.0
旅館、汽車旅館及賓館內的私用客

廳、睡房及洗手間 

 

2.0 2.0 

醫院、護養院及安老院內的病房、

睡房及洗手間 

 

2.0 2.0 

浴室（浴室內的浴池的荷載應分開

考慮及視個別情況而定）1 

 

2.0 2.0 

茶水間 1 2.0 2.0

廚房 1 2.0 2.0
2 作辦公室及

其他非工業 

工作場地的 

樓面 

醫療診症室或治療室 2.5 3.0

醫院手術室及 X 光室 2.5 3.0

實驗室 3.0 4.5
沒有由中央動力推動的機械亦沒有

貯物的輕型工作室 

 

3.0 4.5 

作一般用途的辦公室 3.0 4.5

放置輕量電力及電子裝置的房間 3.0 4.5

不可作貯物用途的錶房 1 3.0 4.5

茶水間 1 3.0 4.5

銀行大堂 4.0 4.5
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類別 用途 特定用途的例子 qk（千帕斯 

卡） 
Qk（千牛頓）

並非位於住用建築物內的廚房及洗

衣房 

 

4.0 4.5 

放映室 1 5.0 4.5
3 會有人群聚 

集的樓面 
3A：設有桌子的樓面 

幼兒中心及幼稚園 2.5 3.0
課室、講室、教學輔導室及電腦 

室 3.0 
 

4.5 

互聯網電腦服務中心 1 3.0 4.5
不能用作集會用途的休憩、康樂 

及娛樂場地（例如有間隔房間及 有

人數限制的私人會所） 
3.0 

 
4.5 

按摩房 1、桑拿房 1、浴室（如有 

水池及噴泉的荷載，則須分開評 

估）1 
3.0 

 
4.5 

沒有藏書的閱覽室 3.0 4.5
咖啡室 1、麻將館 1、遊戲機中心 

1

 

4.0 

 

4.5 

食肆、夜總會、酒廊、酒吧、食 

堂、快餐店及並非位於住用處所 內

的餐廳 
4.0 

 
4.5 

3B：設有固定座位的樓面（如將座位移走並將有關空間用作其他 
用途的情況相當可能不會出現，該座位即視為固定座位。） 
設有固定座位的集會場地 4.0 4.5
禮拜堂、教堂及設有固定座位的 

舉行崇拜的地方 4.0 
 

4.5 

音樂廳 1 5.0 4.5

會議室 1、接待室 1 5.0 4.5
大看台（有關額外的荷載見第 

3.8.2 條） 5.0 
 

4.5 

公眾會堂、劇院、電影院 5.0 4.5

3C：沒有任何設置阻礙人流的樓面 

骨灰龕（壁龕以外的地方）1 4.0 4.5

美術館及博物館 5.0 4.5
沒有固定座位的集會場地、庇護 

層 5.0 
 

4.5 

建築物之間的行人天橋、行人 

路、平台、廣場及供行人使用的 地

方 
5.0 

 
4.5 

花園中露天的地方（包括適宜步 

行的矮草坪）1 5.0 
 

4.5 

3D：可進行體能活動的樓面 

桌球室及保齡球場 3.0 4.5

練舞室 3.0 4.5
舞廳、卡拉 OK 場所、的士高及 

健身室及體育館 5.0 
 

4.5 

溜冰場（冰的重量應分開評估） 
1、球場 1、高爾夫球練習場 1 5.0 

 

4.5 

舞台及用作舞台的電視錄影室 7.5 9.0
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類別 用途 特定用途的例子 qk（千帕斯 

卡） 
Qk（千牛頓）

4 作購物商場

用途的樓面 
百貨公司、超級市場、市場及陳 

列及售賣商品的店舖 2 

 

5.0 
 

4.5 

5 作倉庫、設 

備、機械及 

工業用途的 

樓面 

有藏書的圖書室（不包括圖書館 

書庫） 

 

5.0 
 

4.5 

供貯存物品及一般存檔用的辦公 

室 

 

5.0 
 

4.5 
 

垃圾站 1 
每米貯存高

度3 為 2.5 

按貯存物件的

重量而釐定， 

但不少於 9.0

 

書店及圖書館內的書庫 
每米貯存高
度3 為 3.5，
但不 少於 

10.0 

按貯存物件的

重量而釐定， 

但不少於 9.0

 

冷藏庫 
每米貯存高
度3 為 5.0，
但不 少於 

15.0 

按貯存物件的

重量而釐定， 

但不少於 9.0

 

印刷廠房內的紙庫 
每米貯存高

度3 為 8.0 

按貯存物件的

重量而釐定， 

但不少於 9.0

 

電池室及不間斷供電支援室 
每米貯存高

度3 為 10.0 

按貯存物件的

重量而釐定， 

但不少於 9.0
 

本類別沒有指明的一般貯存空 

間，包括倉庫內的貯存空間 
每米貯存高

度3 為 2.5 

按貯存物件的

重量而釐定， 

但不少於 9.0
 

機房、鍋爐房、通風機房、電機 房

及同類房間 

 
7.5 

 
9.0 

工場、工廠及作工業用途的其他 

相同類別的建築物或建築物的部 

分 — 

(a)供支承輕量荷載 

(b)供支承中量荷載 (c)供

支承重量荷載 (d)供放置

印刷機械裝置 

 
 

5.0 

7.5 

10.0 

12.5 

 
 

 

9.0 

9.0 

9.0 

9.0 

 
註： 1  《建築物（建造）規例》內沒有指明的特定用途。 

2  對於貯藏場所或倉庫，應參考第 5 類別所提供合適的特定用途例子及其相應的外加荷載值。 
3  第  5 類別內的貯存高度是指樓面與以下項目之間的空間高度：對貯存的高度造成實際
限制的天花板、樓面底部、屋頂或其他障礙物。 
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按照1938年的《倫敦郡議會附例》中的條款6，如建築物的高度較其闊度比

例小於兩倍（以與風壓平行的方向計算），計算時則不需要考慮風壓。由

於建築物的高度較其寬度及長度均小於兩倍，故當年設計的荷載能力未必

有考慮到風荷載的影響。獲選機構在建議新用途時，應根據目前的風力守

則進行檢查及評估。 

 

4.7.4 建議 

 

由於此建築物的結構構件於數十年前建造，而且沒有結構圖則可供參考，

獲選機構必須進行全面的現場和實驗室試驗，以確認已興建及現有的結構

構件的性能符合建議的用途。 

 

懸臂式的雨篷有裂縫及混凝土剝落的情況，尤以地面出口入上方及二樓窗

戶的雨篷特別明顯。雖然這些都屬於局部缺陷，但獲選機構亦應該進行進

一步檢驗及修復工程，避免情況惡化及危害公眾安全。 

 

建築物應作定期保養，及對局部缺陷如樓板及樓梯混凝土剝落的情況應修

復妥當，以保持建築物的良好結構狀況。加建部分應予拆除，以減輕建築

物的負荷。 

 

獲選機構應該檢驗一樓至天台的欄杆的結構狀况，以確保其符合現有的法

定要求。 

 

4.7.5 結論 

 

由於在準備此評估報告期間沒有進行任何測試和破壞裝飾表面，此初步結

構評估報告不可當作對建築物的表現的全面及完整的檢討。 

 

註冊結構工程師基於2013年8月對建築物的目視檢查。除4.7.2節所提及的裂

縫及混凝土剝落的情況外，工程師認為其整體結構，包括鋼筋混凝土樓板、

橫樑、樓梯、石牆及柱狀況良好。懸於臂式的雨篷上的裂縫，以地面出口

入上方及二樓窗戶的雨篷特較為明顯。雖然這些局部缺陷並不影響建築物

的整體結構，但仍應作進一步檢驗及修復缺陷，以保持建築物的良好結構。 
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根據初步荷載評估，所有建築物均能承載表列於 4.7.3 的估計荷載，總結

如下: 

 

位置 估計可承附加荷載  

(千帕斯卡) 

地面層  一樓 二樓 天台 

樓面 2.68 2.68 2.68 1.67 

樓梯、走廊及梯台 3.35 3.35 3.35 --- 

 

4.8 屋宇裝備及公用設施 

 

書館街12號的現有屋宇裝備和公用設施表列如下： 

 

屋宇裝備及公用設施 現存設備 

空調系統 1. 多用途室及辦公室內設有窗口式冷氣機。 

2. 接待大堂設有分體式冷氣機。 

3. 多用途室內設有吊扇。 

4. 辦公室及洗手間內設有窗口式抽氣扇。 

5. 樓梯處之天花設有電風扇。 

 

消防系統 1. 接待大堂設有出口指示牌，並配有後備電池。 

2. 多用途室、辦公室及接待大堂設有應急照明裝

置，並配有後備電池。 

3. 樓梯平台處設有火警警鐘。 

4. 地面層近樓梯處設有滅火筒。 

5. 本項目就近的街道消防栓位於銅鑼灣道與華倫

街交界，距離約30米。 

6. 本項目未設有固定滅火裝置(消防栓/喉轆系統、

花灑系統) 。 

7. 本項目未設有火警偵測系統、手動火警警報系統

及火警指示燈 (紅色閃燈) 。 

8. 本項目之電源供應未有設置自動切換裝置，及未

有提供後備電源。獲選機構應向香港電燈公司申

請掣前電作為後備電源，以用作新設消防系統之

應急供電。 
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屋宇裝備及公用設施 現存設備 

9. 第一巷地下設有直徑100毫米之食水水管，獲選

機構應向水務署資詢供水類型/水壓及申請供

水，以用作新設消防系統之供水。 

 

供電系統 1. 本項目之電源由香港電燈公司，以低電壓電纜提

供 ， 並 於 地 下 大 堂 設 有 60 安 培 三 相 熔 斷 器

(4/12269 SN92402) 。 

2. 該熔斷器之供電線駁有電表(HEC512582)，並供

電予本項目。  

3. 本項目設有三相60安培配電箱作斷路器，配電箱

設有4極對地漏電斷路器，並供電到各層之配電

箱作每層供電之用。 

4. 地下大堂及一樓辦公室內各設有一60安培配電

箱；二樓多用途室內設有一30安培配電箱。所有

配電箱內並未裝有漏電斷路器。 

5. 插座之電力供應網安裝於明裝電線管內。 

6. 香港電燈公司之低電壓電纜設於第一巷地底。 

7. 獲選機構可向香港電燈公司申請重駁電源，及更

換/升級現有之熔斷器以作供電。 

 

照明系統 1. 本項目均以光管作照明之用，光管安裝於支架式

燈具上。  

2. 大堂之光管安裝於暗藏式天花燈盤內。 

升降機系統 1. 本項目未設有升降機。 

 

供水系統 1. 本項目於第一巷側之邊界設有直徑40毫米之食

水水管。現時本項目己被截斷供水。 

2. 本項目未設有食水水缸及水泵，所有設備皆以直

接供水方式供水。獲選機構應向水務署資詢供水

類型/水壓及申請供水，以用作新發展之供水。 

3. 天台設有一台即熱式電熱水爐。 

4. 第一巷地下設有直徑100毫米之食水水管，獲選

機構應向水務署申請重新接駁供水。 
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屋宇裝備及公用設施 現存設備 

5. 第一巷地下設有直徑40毫米之沖廁水管，現時本

項目己被截斷沖廁水供水。 

6. 天台設有沖廁水缸，由直徑40毫米之沖廁水管直

接供應。 

7. 本項目之廁具應由天台之沖廁水缸供水，但現存

之廁具已接駁至食水供水喉直接供水。本供水方

式並不乎合現行水務條例之要求。 

8. 第一巷地下設有直徑100毫米之沖廁水管，獲選

機構可向水務署資詢供水類型/水壓及申請重新

接駁供應沖廁用水。 

 

排污系統 1. 天台設有雨水渠道以收集天台及二樓陽台之地

面水，並經由雨水喉排走。所有雨水喉安裝於大

廈外牆並將雨水排至地下之雨水渠道而非於雨

水井內。本設計並不乎合現行建築物條例之要

求。  

2. 本項目未設有收集空調冷凝水之喉管系統，空調

之冷凝水經雨水渠道排至行人道上。本設計並不

乎合現行建築物條例之要求。 

3. 第一巷地下設有直徑225毫米之污水井及雨水

井。獲選機構可向渠務署申請用作接駁雨水排放

之用。 

4. 於本項目之有蓋後巷處設有地面排水渠，並連接

至F56污水井(如圖RAD1308/1227所示) F56污水

井 將 污 水 排 至 F34 公 共 污 水 井 ( 渠 務 處 編 號

FMH7013263沙井)。本項目內未設有任何裝有隔

氣彎管的集水溝及後部入水口設有隔氣彎管的

集水溝。現有排污系統並不乎合現行建築物條例

之要求。 

5. 本項目男洗手間之污水直接排至F34公共污水井

( 渠 務 處 編 號 FMH7013263 沙 井  - 如 圖

RAD1308/1227所示) 本項目女洗手間之污水排

至本項目內之F56及F57污水井，並排至F34公共

asmwong
矩形

asmwong
文字方塊
署

asmwong
矩形

asmwong
文字方塊
署
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屋宇裝備及公用設施 現存設備 

污水井 (渠務處編號FMH7013263沙井  - 如圖

RAD1308/1227所示)。現有排污系統並不乎合現

行建築物條例之要求。 

6. 二樓陽台設有一洗手盆，洗手盆之污水直接排至

陽台之雨水渠道。本設計並不乎合現行建築物條

例之要求。 

7. 第一巷地下設有直徑225毫米之污水井及雨水

井。獲選機構可向渠務署申請用作接駁排污之

用。 

 

煤氣裝置 1. 本項目未有設置供氣系統。 

2. 布朗街地下設有直徑150毫米之煤氣管。獲選機

構可向中華煤氣公司申請媒氣供應。 

電訊網絡系統 

 

1. 已向和記環球電訊有限公司、香港寬頻網絡有限

公司、香港有線電視有限公司、新世界電訊、電

訊盈科有限公司及九倉電訊有限公司提出查

詢。本項目所處之區域內只有電訊盈科有限公司

及和記環球電訊有限公司設有地下網絡系統。 

2. 本項目於第一巷側之邊界設有電訊盈科有限公

司之電話線管，並於大廈外牆高位設有電話分配

箱。 

3. 本項目附近設有電訊盈科有限公司之電訊網

絡。和記環球電訊有限公司建議可提供新電訊網

絡予書館街區域之用。獲選機構可向電訊盈科有

限公司或和記環球電訊有限公司申請電話及電

訊網絡服務。 

 

  

asmwong
矩形

asmwong
文字方塊
署
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V. 周圍環境及前往途徑 

 

5.1 毗鄰環境 

 

書局街12號位於銅鑼灣鬧市邊緣的大坑，主要特色是其多條狹窄街巷相交而成的

格網狀佈局。該址附近多為低層住宅，地下多為商鋪，如汽車修理及食肆等。 

 

與維多利亞公園、掃桿埔運動場、香港大球場、銅鑼灣運動場和中央圖書館相鄰，

它們形成了一個政府機構和公共活動的網絡。 

 

附近亦有不少歷史建築，如虎豹別墅、天后廟(法定古蹟)、蓮花宮、香港聖公會

聖馬利亞堂、聖保祿修院、中華基督教會聖光堂、聖約翰救傷隊香港分區總部、

東華東院和皇仁書院童軍屋。除了歷史建築外，當區著名的大坑舞火龍亦於2011

年被列入第三批中國國家級非物質文化遺產名錄。 

 

顯示毗鄰環境的圖則載於附錄VII。 

 

5.2 前往途徑 

 

該址位於銅鑼灣與天后之間，從銅鑼灣地鐵站步行往該址需15分鐘，天后地鐵站

則需10分鐘。公共交通工具如巴士可直達與書館街一街之隔的銅鑼灣道。書館街

與銅鑼灣道平行。 

 

書館街12號的前往途徑圖則載於附錄VIII。 

 

5.2.1 車輛通道 

書館街12號位於街角地盤，與書館街和布朗街相接。車輛可從銅鑼灣道前往

書館街和布朗街，兩條均為單向行車路。 

 

5.2.2 緊急車輛通道 

書局街的行車道為5.5米，布朗街的行車道為5.4米，均未能符合《消防和救

援進出途徑守則》第VI部份所規定的緊急車輛通道的要求。 
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5.2.3 上落客貨區 

用地內並沒有設置上落客貨區。若現場交通情況許可，可以在書局街及布

朗街直接上落客貨。 

 

5.2.4 停車處 

用地內並沒有設置停車處。附近的書館街、布朗街及華倫街均有設有收費

錶的路旁停車位。 

 

5.2.5 行人通道 

行人可從書館街進入該址正門，布朗街的側門可通往前大坑坊眾福利會辦公

室，而後側的天井可從第一巷的後門進入。 

 

5.2.6 暢通無阻的通道（用地） 

車輛可通往書館街及布朗街。 

 

5.2.7 垃圾收集站 

該址並無垃圾收集站。最近的公共垃圾收集設於天后永興街15號。 
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VI. 保育指引 

 

6.1 一般保育方法 

 

6.1.1 現建議所有申請機構在擬訂修復工程建議書時，應充分顧及《威尼斯憲

章》（國際古蹟遺址理事會）、《布拉憲章》（澳洲國際古蹟遺址理事

會）和《中國文物古蹟保護準則》（中國國際古蹟遺址理事會）內所確

立的文物保育國際原則。 

 

6.1.2 我們明白要在保持歷史建築物的建築真確性與符合現行《建築物條例》

（第 123 章）的法定要求之間取得平衡，是一項複雜的問題。關於這點，

我們建議： 

 

(a) 在進行主要改建工程及改變現有用途時，應將歷史建築物妥善提升，

使其新用途符合與新建築物相同的安全水平。建築物可予選擇的用

途，或會受保存重要建築特色（請參閱附錄 IX）的需要、場地限制

或過高的修建費用而有所局限；以及 

 

(b) 除違例搭建物（如有的話）外，應盡力保存歷史建築物的外牆。如

需進行加建和改建工程，亦應在有關建築物的後方或其他不顯眼處

進行。除非是本保育指引所容許的，否則整體上不應改動建築物的

原有外牆，也不得對外牆作出干擾，即不得對有關處所進行任何大

型的外部加建或改建工程。重新粉飾外牆時，只限使用與建築物年

份和特色協調的顏色，而且所使用的塗料必須是可還原的1。所有固

定的指示標誌應與建築物外牆的年份和特色配合，並且在安裝前須

得到古物古蹟辦事處（古蹟辦）批准。 

 

6.1.3 關於為符合屋宇管制方面的法定要求而進行的修復工程，現提供以下一

般指引供申請機構參考。不過，不得視以下指引為已經盡列所有規定，

獲選機構必須因應他們的建議書參閱有關當局（包括屋宇署、消防處、

渠務署等）的所有規定。 

                                                       
 
 
1  「 可 還 原 」指 一 項 行 動 或 工 序 可 於 日 後 取 消 或 移 除 ， 而 不 會 對 歷 史 地 點 或 歷 史 建 築

物 （ 視 乎 情 況 而 定 ） 造 成 實 質 的 傷 害 、 損 失 、 破 壞 或 改 變 。  
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可 能 進 行 的 建 築 工 程 保 育 指 引  

a) 逃 生 通 道   任 何 涉 及 門 道 、 梯 級 等 的 建 議 改 善 工

程 ， 必 須 事 先 得 到 古 蹟 辦 批 准 。  

b)   緊 急 車 輛 通 道   緊 急 車 輛 通 道 應 與 四 周 環 境 融 合 ， 以 保

存 建 築 物 的 歷 史 特 色 。  

c) 天 然 光 線 和 通 風   除 非 已 得 到 古 蹟 辦 批 准 ， 否 則 不 准 改 建

或 加 大 任 何 原 有 的 窗 戶 ， 也 不 准 加 設 任

何 新 的 窗 口 。  

d) 暢 通 無 阻 的 通 道  

 

 

任 何 擬 為 殘 疾 人 士 進 行 的 通 道 改 善 工

程 ， 均 須 顧 及 建 築 物 及 周 圍 環 境 的 歷 史

完 整 性 ， 特 別 是 建 築 物 的 外 型 。  

e)    樓 面 、 門 、 牆 和  

 樓 梯 的 耐 火 結 構  

任 何 擬 為 符 合 現 行 規 定 而 需 要 進 行 的 改

善 工 程 ， 均 須 顧 及 有 關 構 件 的 歷 史 完 整

性 和 所 用 物 料 ， 而 有 關 構 件 很 可 能 須 原

位 保 留 。  

f )   樓 面 負 荷 量   任 何 擬 為 符 合 「 更 改 用 途 」 規 定 而 需 要

進 行 的 改 善 工 程 ， 均 須 顧 及 有 關 樓 面 的

歷 史 完 整 性 和 所 用 物 料 。 應 就 建 議 的 改

善 工 程 徵 詢 註 冊 結 構 工 程 師 的 意 見 。  

g)   屋 宇 裝 備   任 何 擬 對 電 力 供 應 、 空 氣 調 節 和 消 防 裝

置 進 行 的 改 善 工 程 ， 均 應 確 保 工 程 不 會

對 歷 史 建 築 物 造 成「 不 可 還 原 」的 情 況。

h)   水 喉 和 衞 生 裝 置  

 

如 發 現 具 「 歷 史 價 值 的 裝 置 」 必 須 予 以

保 留，但 現 代 的 裝 置，則 可 按 需 要 再 用、

替 換 或 增 加 數 量 。  

i )   汚 水 渠 、 排 水 系 統

和 廢 物 處 置 設 施  

 

應 檢 查 所 有 將 會 保 留 的 排 水 設 施 ， 並 按

需 要 進 行 檢 修 工 程 ； 應 確 定 現 有 系 統 的

處 理 能 力 ， 以 及 已 核 准 的 廢 物 處 置 方 式

是 否 合 乎 需 要，並 按 需 要 進 行 改 善 工 程。

 

6.1.4 每幢歷史建築物的狀況都是獨有的，故此在進行修復工程時所遇到的問

題，應按個別情況處理。如有關的活化再用建議引致須遵守某些法定要

求，因而未能遵從本保育指引所列的保育規定，應先得到古蹟辦批准。 

 

6.1.5 由於修復工程無可避免會對歷史建築物造成影響，獲選機構必須在動工

前向古蹟辦提交文物影響評估，以獲得古蹟辦的同意。同時，也可能須

徵得古物諮詢委員會的同意。 
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6.1.6 應從發展局的《認可公共工程物料供應商及專門承造商名冊》上「維修

及修復有歷史性樓宇」類別，委聘一名專門承建商（下稱維修及修復專

門承建商），作為總承建商或自選分包商進行修復工程。該名維修及修

復專門承建商須負責進行附錄 IX 載列的「須予保存的建築特色」的維修

及修復工程。倘若該名維修及修復專門承建商只獲委聘為進行文物保育

工程的自選分包商，則獲選機構須根據工程的預算造價，另行從發展局

的《認可公共工程承建商名冊》上合適的類別委聘總承建商（名單見 

http://www.devb.gov.hk/tc/construction_sector_matters/contractors/index.html）負

責進行餘下的工程。負責所有建造工程的總承建商，亦須名列在建築事

務監督根據《建築物條例》（第 123 章）備存的有關承建商名冊上。修

復工程的所有其他自選分包商，均須從發展局的《認可公共工程物料供

應商及專門承造商名冊》上的合適類別中委聘。有關修復工程須達到古

蹟辦滿意的水平。 

 

6.2 具體保育規定 

 

6.2.1 書 館 街 12 號 的 建 築 物 樓 高 三 層，設 計 以 實 用 為 主，屬 國 際 現 代

主 義 建 築 風 格 ， 其 簡 約 實 用 的 設 計 正 好 切 合 其 用 途 。 戰 後 ， 採

用 這 種 風 格 的 建 築 物 大 行 其 道 ， 成 為 當 年 大 坑 市 區 建 築 的 一 部

分 ， 惟 由 於 城 市 發 展 關 係 ， 現 已 日 益 罕 見 。 因 此 ， 所 有 外 牆 應

大 致 保 持 原 貌 。 在 活 化 再 用 計 劃 下 ， 外 牆 的 處 理 應 該 尊 重 建 築

設 計 的 原 意 ， 不 應 破 壞 其 簡 約 實 用 的 面 貌 。  

 

6.2.2 自 晚 清 時 期 開 始，書 館 街 12 號 一 址 便 用 作 教 學 用 途，為 大 坑 社

區 提 供 教 育 服 務 。 今 天 ， 人 們 仍 能 從 「 書 館 街 」 一 名 回 顧 於 二

十 世 紀 初 創 辦 的「 孔 聖 義 學 」與 及 大 坑 之 間 的 歷 史 聯 繫。因 此 ，

該 址 作 為 以 孔 子 名 義 創 辦 的 義 學 的 歷 史 價 值 ， 以 及 其 關 乎 大 坑

社 區 的 社 會 價 值 均 相 當 重 要 ， 應 加 以 詮 釋 並 向 公 眾 介 紹 。 在 建

築 物 內 部 地 下 以 及 面 向 書 館 街 的 外 牆 之 上 ， 現 在 仍 保 留 着 紀 念

「 孔 聖 義 學 」 創 立 和 重 新 啟 用 的 石 碑 ， 鑑 於 石 碑 說 明 該 建 築 物

具 有 上 述 文 物 價 值 ， 故 應 予 原 位 保 存 ， 以 作 詮 釋 用 途 （ 已 載 列

於 附 錄 X）。  

 

6.2.3 多 項 別 具 特 色 的 元 素 必 須 原 位 保 存 ， 並 按 需 要 保 養 維 修 。 這 些

元 素 載 列 於 附 錄 IX。為 符 合 保 育 目 的 而 訂 定 的 規 定 處 理 方 法 和
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建 議 處 理 方 法 ， 分 別 載 列 於 附 錄 X 和 XI。  

 

6.2.4 應 盡 一 切 努 力 ， 實 施 附 錄 X 載 列 的 所 有 「 規 定 處 理 方 法 」。 假

如 未 能 遵 從 「 規 定 處 理 方 法 」 辦 理 ， 應 向 古 蹟 辦 提 出 理 由 ， 以

供 考 慮 。 附 錄 XI 載 列 的 「 建 議 處 理 方 法 」， 應 在 切 實 可 行 的 範

圍 內 實 施 。  
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VII. 城市規劃事宜 

 

書館街12號用地位於核准銅鑼灣分區計劃大綱圖編號 S/H6/15 中被劃為「住宅（甲類）

1」地帶之內刊登由於2010年9月17日憲報。整套分區計劃大綱圖包括《圖則》、《註

釋》及《說明書》，可從城市規劃委員會（城規會）的網站（ 網址：

http://www.info.gov.hk/tpb/）下載。表明「住宅（甲類）」地帶的用途表亦適用於「住

宅（甲類）1」支區。相關的《圖則》及「政府、機構或社區」的《註釋》載於附錄 XII。 

 

「住宅（甲類）」地帶的規劃意向主要是作高密度住宅發展。在建築物的最低三層，

或現有建築物特別設計的非住宅部分，商業用途屬經常准許的用途。在指定為「住宅

（甲類）1」的土地範圍內，必須從面向書館街及布朗街的地段界線後移至少0.5米。

「住宅（甲類）1」 為保存在規模上予人親切感的街道特色，並避免興建會破壞路網

的大型發展項目，在該區發展或重建時應保留及不應在發展時蓋過此等區內街道。 

 

「住宅（甲類）」地帶的《註釋》（附錄 XII）載列「經常准許的用途」（「第一欄」

用途），以及「須先向城規會申請，可能在有附帶條件或無附帶條件下獲准的用途」

（「第2欄」用途）。如欲申請進行第二欄所載的用途，必須根據《城市規劃條例》

第16條向城規會作出申請。倘若申請機構提出的擬議用途不屬第一欄或第二欄所載的

類別，申請機構則須根據《城市規劃條例》第12A條向城規會申請，要求城規會考慮

修訂發展計劃圖的區劃方式。 

 

在提交申請之前，申請機構可先向香港北角渣華道333號北角政府合署14樓之港島規

劃處規劃處（電話：2231 4957）查詢。 

 

城規會在收到根據《城市規劃條例》第16條提出的申請後，一概會在兩個月內予以考

慮。城規會或會拒絕或批准有關申請，並且有可能附加或不附加條件。城規會就申請

作出的決定，會在有關會議的記錄獲得通過後（一般為會議後兩個星期），以書面形

式通知申請人。 
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VIII. 土地及樹木保育事宜 

 

8.1 土地事宜 

 

用地是屬於政府土地，有關用地界線圖載於附錄II(A)。 

 

8.2 樹木事宜 

 

用地範圍內並無樹木。 
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IX. 斜坡維修 

 

該用地範圍並無斜坡，故無須進行斜坡維修工作。 
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X. 符合可行用途的技術規格 

 

10.1 可予考慮的用途 

 

此活化項目用地可作活化再用的用途包括： 

(a) 康體文娛場所； 

(b) 教育或培訓機構； 

(c) 文化藝術設施。 

 

歡迎申請機構就書館街12號最適合的可行用途提出建議。申請機構需參考城市規

劃委員會網頁上載之「詞彙釋義」文件來確實該建議用途是否符合城市規劃的要

求。申請機構須查明其建議用途的技術可行性，包括：結構限制及保育要求。 

 

10.2 技術方面的考慮 

 

須在技術方面作出以下考慮包括： 

 

(a) 符合《建築物條例》的規定，這些規定包括但不限於： 

 

規定 備註 

走火途徑 走火通道未能符合《2011年建築物消防安全守則》

的法定要求，包括但不限於規定的樓梯寬度、樓梯

扶手、防護門廊及出口門開啟方向等。 

如果建築物擬用作興趣班或休閒課程的學校，或藝

術工作室，須就上述項目作出改善，及可能需要加

設樓梯。 

如因保育規定而未能進行有關的改動，亦可進行消

防工程研究，建議其他達到現行安全規定的方法。

耐火結構 根據建築署1949年記錄圖，建築物的磚牆厚度為9”

（230毫米），14”（350毫米）和18”（450毫米），

根據《2011年建築物消防安全守則》，此構造可達

240分鐘耐火效能。現有建築物鋼筋混凝土樓板的

混凝土保護層需作檢驗，以評估結構的耐火時效。

通往規定的樓梯的門必須安裝自動關閉的防火門

門，取代現有的普通門。 

消防和救援進出途 逃生途徑未能符合《2011年建築物消防安全守則》
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規定 備註 

徑 的要求，包括但不限於規定的樓梯寬度、樓梯扶

手、防護門廊及出口門開啟方向等。 

用地毗鄰的街道只有5.4米和5.5米的寬度，車輛通道

寬度未能符合《2011年建築物消防安全守則》的法

定要求，可能需要提供補償的措施。 

暢通無阻的通道及

設施 

可能需要提供各項暢通無阻的通道及設施，如斜

路、升降機、升降平台、暢通易達水廁間等。 

防止高空墮下的設

施 

為滿足現行規定，部分現有的欄杆或護欄可能需要

進行改善工程。 

結構足夠性 初步結構評估載於本資料冊的4.7節。現有建築物須

進行結構評估以確保其建築構件符合穩定性，視乎

結構評估結果及擬議的用途，或需進行加固工程。

消防裝置的規定 可能需要提供主要消防裝置及設備，其中包括消防

喉轆系統、自動花灑系統、火警偵測系統等。 

天然光線和通風  對於任何新建的無窗間隔，須採取補償措施。 

提供衞生裝置 或須裝置廁所設施以符合現行的規定。 

 

(b) 符合發牌規定（在營運上須獲發牌的用途）；  

 

(c) 符合保育指引（詳見本資料冊第VI部）；以及 

 

(d) 符合城市規劃事宜（詳見本資料冊第VII部）。 

 

上文所述並非全部的技術考慮因素，或尚有遺漏。申請機構須注意在擬備建議書

時，或須考慮其他技術方面的情況。  

 

10.3 可行用途的進一步資料 

 

為方便闡釋，我們已就上文第10.1段所述用途進行初步研究。下文列出的資料或

對申請機構有用。 

 

(a) 文物保育 

申請機構需按照保育指引第VI節的要求，來解決有關技術上的問題。 
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(b) 規劃 

上文第10.1段所舉例的用途，康體文娛場所、文化藝術設施是屬於「住宅（甲

類）」地帶《註釋》第1欄經常准許的用途。 

 

教育或培訓機構是屬於「住宅（甲類）」地帶《註釋》第1欄，此用途在建

築物的最低三層是經常准許的用途。 

 

(c) 緊急車輛通道 

通往該建築物現有的緊急車輛通道並不足夠。提供緊急車輛通道必須符合

《2011年建築物消防安全守則》第六節D部份的規定。如用地內因地方限制

而未能提供此緊急車輛通道，則或需增添其他增強消防安全措施，如快速

感應型消防花灑頭或安裝直線連接至消防處的消防通訊中心。 

 

(d) 牌照 

i. 若將書館街 12 號用作開辦教育或培訓機構，獲選機構須核實建議的運

作模式是否屬《教育條例》所界定的學校。若是，獲選機構須向教育局

常任秘書長提出學校註冊之申請。有關註冊程序的資料及表格可從教育

局網頁（http://www.edb.gov.hk）下載。學校須符合以規劃署、地政總 署、

消防處、屋宇署、教育局、衞生署的規定/建議，方可獲發臨時註冊證

明書/註冊證明書。 

 
ii. 若將書館街 12 號用作康體文娛場所或文化藝術設施，便須向食物環境

衛生署（食環署）申領牌照。如獲選機構有意經營： 

 下述任何一項或多於一項的展覽包括圖畫展覽、攝影展覽、書刊展

覽、手稿展覽或其他文件或事物展覽；或 

 運動展覽 

 

有關申領公眾娛樂場所牌照（戲院及劇院除外）及相關事宜的詳情，申請

機 構 可 瀏 覽 食 環 署 網 頁

（http://www.fehd.gov.hk/tc_chi/licensing/index.html）。 

 

(e) 結構限制 

本資料冊10.1節所提及的可行用途須達到的承重能力列載於下表。有關下表

中未提及的其他活化再用的可行特定用途須達到的承重能力，申請機構可

參閱《建築物（建造）規例》。 
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可作活化再用的用途 所須承重

能力（千

帕斯卡）

《建築物

（建造）

規例》類

別編號 

《建築物（建造）規例》

註明的用途 

(i) 康體文娛場所 3.0 3 不能用作集會用途的休

憩、康樂及娛樂場地 

(ii) 教育或培訓機構 3.0 3 課室、講室、教學輔導

室、電腦室及沒有藏書的

閱覽室 

(iii) 文化藝術設施 3.0 3 不能用作集會用途的休

憩、康樂及娛樂場地 

 

根據由視覺檢測的初步的結構評估，地下、一樓及二樓審慎估計可承重2.7

千帕斯卡或以下的活化再用用途，不過經詳細檢查及測試後或可能得出更

高或更低的活荷載能力。所以建議申請機構應根據建築的現況，對樓層的

承重能力作出個別評估。 

成功申請機構須就設計上任何用途的改變根據現有法定要求進行進一步的

結構評估，以研究提升外加荷載的可能性，以及其對建築物結構穩定性的

影響。 

 

10.4 經常性開支 

 

除現有古蹟建築的結構維修費用會由政府承擔外，獲選機構須要負責該用地 (包

括用地內的建築物/結構、休憩用地及樹木) 及其相關的屋宇設備未來的保養維修

工作費用。獲選機構並須負責受擬議活化工程影響的所有斜坡和擋土牆的維修保

養費用。 

 

為方便申請機構預計營運開支和填寫申請表第III章第(2)節D部所需的資料，我們

在附錄 XIII 載列我們所估計有關歷史建築的部分常見經常項目的開支，包括電

費、水費及排污費、差餉和地租。請注意，估計的開支是按可能用途和有關假設

而計算，只供參考之用。我們建議申請機構就其建議及特定的營運要求，自行作

出所需調整。 

 



 

 

 

附錄 I 

位置圖 

  





 

 

 

附錄 II (A) 

用地界線圖 

  





 

 

 

附錄 II (B) 

歷史建築物評級界線圖 

  





 

 

 

附錄 III 

基準線水平圖則 

  





 

 

 

附錄 IV 

用地及建築物資料摘要 



 

該用地的資料摘要載列如下： 

建築物名稱 書館街 12 號 

地址 香港銅鑼灣大坑書館街 12 號 

用地面積 約 131 平方米 

主要基準水平 主水平基準以上 4.9 米 

分區的准許用途 住宅（甲類）1 

 

該建築物的資料摘要載列如下： 

建築物名稱 書館街 12 號 

重建年份 1949 

總樓面面積 約 338 平方米 

歷史評級 2010 年 12 月 21 日確定為三級歷史建築物 

原本用途 教育用途 

自 2010 年 起空置 

用途分配表 地下 - 接待處、多功能用途室、辦公室、洗手間、樓梯 

一樓 - 多功能用途室、辦公室、樓梯 

二樓 - 多功能用途室、辦公室 

建築物料 鋼筋混凝土樑板建築。地下的承重牆以磚石構造，而一樓及

二樓承重牆則以紅磚構造。 

內部通道 建築物內部設有樓梯通往上部各層和屋頂。 

  



 

 

 

附錄 V 

建築圖則 

 

建築圖則

圖則編號 圖則名稱

SS-P-01 地下平面圖

SS-P-02 一樓平面圖

SS-P-03 二樓平面圖

SS-P-04 天台平面圖

SS-P-05 天台上層平面圖

SS-E-01 立面圖 1 
SS-E-02 立面圖 2 
SS-E-03 立面圖 3 
SS-E-04 立面圖 4 

SS-S-01 剖面圖 1-1

SS-S-02 剖面圖 2-2

 

  

























 

 

 

附錄 VI 

用地及建築物照片 

  



 

1. 外觀 

1.1 書館街 12 號整體外觀 

 

1.2 西北立面（面向書館街） 

 

1.3 東北立面（面向布朗街） 



 

1.4 東南立面（面向第一巷） 

 

2. 室內 

1.5 東南立面（面向第一巷） 

 

2.1 地下多功能用途室 

 

  



 

2.2 一樓多功能用途室 

 

2.3 二樓多功能用途室 

 

 



 

2.4 天台 

 

2.5 樓梯 

 

2.6 窗戶 

  



 

 

 

附錄 VII 

顯示毗鄰環境的圖則 

  





 

 

 

附錄 VIII 

前往途徑圖則 

  





 

 

 

附錄 IX 

須予保存的建築特色一覽表 

  



 

1. 外 部 ：  

 

1.1) 西 北 面 外 牆 （ 面 向 書 館 街 ） 及 東 北 面 外 牆 （ 面 向 布 朗 街 ） 連 素 色 抹 灰

牆、面 向 書 館 街 的 入 口、地 下 窗 戶 上 方 的 橫 向 裝 飾 模 塑、門 窗 上 方 的 橫 向

突 簷 ， 以 及 長 方 形 格 子 鐵 窗 （ 地 下 面 向 布 朗 街 的 門 口 並 非 原 有 設 計 。 ）  

     
面 向 書 館 街 的 外 牆            面 向 布 朗 街 的 外 牆  

 

1.2)   平 屋 頂 及 其 周 邊 的 矮 牆  

         

 

   



 

1.3)   位 於 地 下 的 正 門 入 口 木 門 和 突 簷 (金 屬 捲 閘 並 非 原 有 設 計 )  

 

1.4)   位 於 正 門 側 、 紀 念 學 校 重 新 落 成 啟 用 的 石 碑  

       

 

  



 

1.5)   一 樓 的 舊 式 中 文 字 樣 痕 跡 (現 時 有 部 分 被 油 漆 遮 蓋 )  

       

 

1.6)    地 下 的 花 崗 石 柱  

     

 

1.7)     二 樓 的 鐵 製 裝 飾 欄 杆 （ 不 銹 鋼 欄 杆 並 非 原 有 設 計 ）  

     

 

  



 

1.8)     沿 二 樓 三 面 向 街 外 牆 而 建 的 開 放 式 走 廊 和 門 口 連 其 上 方 的 簷 篷（ 現 時 有

部 分 門 口 被 封 上 ）  

   

   
開 放 式 走 廊 面 向 布 朗 街 的 門 口 現 時 被 封 上  

 

1.9)     裝 有 鐵 製 裝 飾 窗 花 和 六 角 形 鋼 絲 網 玻 璃 的 長 方 形 格 子 鐵 窗，以 及 窗 戶 鎖

柄 和 窗 撐 等 五 金 裝 置  

       

 

 

 

  



 

1.10)   鑄 鐵 雨 水 管 和 水 落 斗  

 

 

1.11)   陶 製 雨 水 管 和 水 落 斗  

 

 

1.12)   樓 梯 頂 蓋 （ 廚 房 和 煙 囪 並 非 原 有 設 計 ）  

 

 

  



 

2. 內 部 ：  

 

2.1)   地 面 至 天 台 的 樓 梯 和 連 續 扶 欄  

       

 

2.2)   門 口 的 木 楣 窗 和 門 框 （ 門 板 並 非 原 有 設 計 ）  

     

 

2.3)    位 於 地 下 以 紀 念 「 孔 聖 義 學 」 於 清 朝 創 立 的 石 碑  

 



 

 

 

附錄 X 

建築特色處理規定一覽表 

  



 

1. 外 部  

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

a)   西 北 面 外 牆 （ 面 向

書 館 街 ） 及 東 北 面

外 牆（ 面 向 布 朗 街 ） 

設 有 長 方 形 門 窗 開 口 和 橫 向 突 簷 的 外 牆 應 大 致 保 存

完 好 。 不 得 在 外 牆 裝 設 任 何 突 出 的 構 築 物 ， 例 如 簷

篷、外 加 的 鰭 狀 遮 檔 或 窗 口 式 冷 氣 機。後 期 增 設 的 窗

口 式 冷 氣 機 和 捲 閘 應 予 拆 除。除 非 得 到 古 蹟 辦 批 准 ，

否 則 不 得 改 動 現 有 的 開 口 或 增 設 新 的 開 口。按 需 要 清

潔 和 修 葺 素 色 抹 灰 牆，並 以 可 還 原 的 塗 料 重 新 油 漆 。

在 外 牆 裝 設 新 指 示 標 誌 或可獲得批准，但不得破壞外

牆現有的設計，而有關設計亦應提交古蹟辦審批。  

     

面 向 書 館 街 的 外 牆       面 向 布 朗 街 的 外 牆  

 

  



 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

b)   東 南 面 外 牆（ 面 向 第

一 巷 ）和 後 面 的 部 分

（ 現 以 坑 鐵 簷 篷 遮

蓋 ）  

後 期 在 後 面 部 分 增 設 的 簷 篷 應 予 拆 除。為 符 合 屋 宇 裝

備 或 通 道 設 施 的 法 定 要 求 而 進 行 的 外 牆 改 建 或 加 建

工 程 或可獲得批准，惟須經古蹟辦審批。  

             

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

c)   平 屋 頂 及 其 周 邊 的

矮 牆  

不 得 改 動 平 屋 頂 的 形 式。檢 查 屋 面 防 水 狀 況，並 按 需

要 修 葺 防 水 層。為 符 合 擬 議 用 途 的 現 行 標 準 而 裝 設 屋

宇 裝 備 或 其 他 設 施 或可獲得批准，惟不得對建築物構

成視覺影響，並在有需要進行任何結構加固工程時，

按照註冊結構工程師的意見進行。更 換 後 期 在 矮 牆 上

加 建 的 不 銹 鋼 欄 杆，新 欄 杆 的 設 計 應 配 合 現 有 建 築 物

的 設 計 ， 而 有 關 設 計 亦 應 提 交 古 蹟 辦 審 批 。  

   

 

  



 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

d)   位 於 正 門 側 、 紀 念

學 校 重 新 落 成 啟 用

的 石 碑  

石 碑 應 保 存 完 好 ， 碑 上 的 刻 字 應 以 拓 印 方 式 印 在 紙

上，或 以 其 他 經 古 蹟 辦 批 准 的 方 式 予 以 記 錄。石 碑 如

有 污 漬，應 交 由 專 家 清 理。須 制 定 保 護 石 碑 的 措 施 ，

惟 有 關 措 施 不 應 導 致 日 後 出 現 維 修 保 養 的 問 題 或 妨

礙 公 眾 觀 賞 石 碑 。 擬 議 措 施 應 提 交 古 蹟 辦 審 批 。  

 

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

e)   位 於 地 下 入 口 的 木

門 和 突 簷    

按 需 要 檢 修、修 葺 和 重 新 油 漆 木 門 及 楣 窗，並 檢 修 和

調 整 原 有 的 五 金 裝 置。現 有 的 金 屬 捲 閘 為 新 式 設 計 ，

並 不 合 適，應 將 之 拆 除。如 須 增 設 保 安 門 鎖，門 鎖 的

設 計 應 提 交 古 蹟 辦 審 批 。 地 下 的 玻 璃 門 並 非 原 有 設

計，應 換 上 設 計 與 現 有 外 牆 設 計 配 合 的 新 門。新 門 的

設 計 應 提 交 古 蹟 辦 審 批。不 得 改 動 大 門 上 方 的 突 簷 ，

並 應 按 需 要 進 行 修 葺 。  

     

 

  



 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

f )   地 下 面 向 布 朗 街 的

門 口 （ 並 非 原 有 設

計 ）  

對 該 門 口 並 無 特 定 要 求。如 依 舊 用 作 門 口，門 口 的 設

計 應 與 現 有 外 牆 的 設 計 配 合。如 修 復 後 改 為 窗 口，窗

口 的 設 計 亦 應 與 外 牆 上 保 留 的 原 有 窗 口 的 設 計 配 合。 

 

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

g)   一 樓 的 舊 式 中 文 字

樣  

應 小 心 清 除 一 樓 舊 式 中 文 字 樣 上 的 油 漆，將 綠 色 背 景

上 原 有 的 中 文 字 樣 全 部 清 楚 顯 示 出 來。須 採 取 措 施 加

以 保 護，以 免 中 文 字 樣 繼 續 褪 色，惟 有 關 措 施 必 須 是

可 還 原 的，並 須 經 古 蹟 辦 審 批。不 反 對 因 運 作 需 要 遮

蓋 字 樣，但 有 關 工 程 應 以 可 還 原 的 方 式 進 行，而 遮 蓋

字 樣 前 亦 應 先 將 之 妥 為 記 錄 。  

 

 

  



 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

h)   地 下 的 花 崗 石 柱   除 非 徵 詢 了 註 冊 結 構 工 程 師 的 意 見 並 得 到 古 蹟 辦 批

准，否 則 花 崗 石 柱 應 保 存 完 好。應 採 用 與 其 餘 部 分 相

襯 的 物 料 修 葺 花 崗 石 柱 上 的 批 盪 。  

   

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

i )   二 樓 的 鐵 製 裝 飾 欄

杆  

鐵 製 欄 杆 應 予 清 潔 、 除 銹 、 塗 上 防 銹 底 漆 和 重 新 油

漆，使 之 與 其 餘 部 分 相 襯。後 期 增 設 的 不 銹 鋼 管 狀 欄

杆 亦 應 予 拆 除。為 符 合 法 定 要 求 而 對 欄 杆 進 行 的 改 善

工 程 或 可 獲 得 批 准，惟 有 關 設 計 須 與 原 有 欄 杆 配 合 而

又 可 區 分 開 來 ， 並 須 經 古 蹟 辦 審 批 。  

   

 

  



 

建 築 特 色  規 定 處 理 方 法  

j )   沿 二 樓 三 面 向 街 外

牆 而 建 的 開 放 式 走

廊  

沿 三 面 向 街 外 牆 而 建 的 開 放 式 走 廊 應 保 持 開 放，及 暢

通 無 阻，即 不 得 將 走 廊 圍 封、在 走 廊 上 面 裝 設 簷 篷 或

上 蓋，或 在 走 廊 中 間 豎 設 間 隔 牆。後 期 在 矮 牆 上 方 加

建 的 不 銹 鋼 欄 杆 應 予 拆 除。如 為 符 合 法 定 要 求 而 需 要

更 換 欄 杆，新 欄 杆 的 設 計 應 與 外 牆 的 設 計 配 合，而 有

關 設 計 亦 應 提 交 古 蹟 辦 審 批。徹 底 清 潔、修 葺 和 重 新

油 漆 矮 牆。檢 查 走 廊 地 台 防 水 狀 況，按 需 要 修 葺 防 水

層 。 把 走 廊 的 盥 洗 盆 和 連 接 喉 管 拆 除 和 移 走 。  

     

 

建 築 特 色  規 定 處 理 方 法  

k)   通 往 開 放 式 走 廊 的

門 和 門 口  

不 得 封 上 現 有 門 口 或 改 變 門 口 的 大 小 尺 寸。應 參 照 現

有 門 口 的 設 計，把 已 封 上 的 門 口 恢 復 原 狀。現 有 鋁 門

並 非 原 有 設 計，應 以 配 合 現 有 外 牆 設 計 的 物 料 製 造 的

新 門 取 代。現 有 的 窗 口 式 冷 氣 機 應 予 拆 除，換 上 物 料

和 風 格 相 配 的 新 楣 窗。新 門 和 新 楣 窗 的 設 計 應 提 交 古

蹟 辦 審 批 。  

   

 

 



 

建 築 特 色  規 定 處 理 方 法  

l )   裝 有 鐵 製 裝 飾 窗 花

和 六 角 形 鋼 絲 網 玻

璃 的 長 方 形 格 子 鐵

窗 ， 以 及 窗 戶 鎖 柄

和 窗 撐 等 五 金 裝 置  

不 得 改 變 窗 口 的 大 小 尺 寸。現 有 的 長 方 形 格 子 鐵 窗 和

鐵 製 裝 飾 窗 花 應 予 清 潔、除 銹、塗 上 防 銹 底 漆 和 重 新

油 漆，使 之 與 其 餘 部 分 相 襯。現 有 的 六 角 形 鋼 絲 網 玻

璃 應 保 存 完 好。所 裝 設 的 鋁 窗 並 非 原 有 設 計，應 按 照

現 有 鐵 窗 和 鐵 製 裝 飾 窗 花 的 物 料 和 式 樣 把 窗 口 修

復。應 為 五 金 裝 置 清 除 油 漆、進 行 修 葺，以 及 按 需 要

換 上 與 現 有 風 格 一 致 的 替 代 品 ， 使 之 能 正 常 操 作 。  

       

   

 

建 築 特 色  規 定 處 理 方 法  

m) 鑄 鐵 雨 水 管 和 水 落

斗  

鑄 鐵 雨 水 管 和 水 落 斗 應 原 位 保 存，並 按 需 要 修 葺。在

可 行 的 情 況 下 將 之 回 復 其 原 有 功 能 。  

 



 

 

建 築 特 色  規 定 處 理 方 法  

n)   陶 製 雨 水 管 和 水 落

斗  

陶 製 雨 水 管 和 水 落 斗 應 原 位 保 存，並 按 需 要 修 葺。在

可 行 的 情 況 下 將 之 回 復 其 原 有 功 能 。  

   

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

o)   樓 梯 頂 蓋   樓 梯 頂 蓋 應 原 位 保 存。檢 查 樓 梯 頂 蓋 的 頂 部 防 水 狀 況，按

需 要 修 葺 防 水 層 。  

        

 

  



 

2. 內 部  

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

a)   地 面 至 天 台 的

樓 梯 和 連 續 扶

欄  

樓 梯 的 連 續 扶 欄 應 原 位 保 存。為 符 合 法 定 要 求 而 對 樓 梯 和

樓 梯 旁 的 窗 台 進 行 改 善 工 程 或 可 獲 得 批 准，惟 須 經 古 蹟 辦

審 批 。  

   

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

b)   門 口 的 木 楣 窗   按 需 要 修 葺 和 油 漆 現 有 可 開 啟 的 木 楣 窗 ， 使 之 能 正 常 操

作。如 須 更 改 樓 層 的 布 局，應 將 原 有 的 木 楣 窗 小 心 拆 除 ，

重 新 裝 設 在 新 的 門 口 上 。  

   

 

  



 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

c)   紀 念 「 孔 聖 義

學 」於 清 朝 創 立

的 石 碑  

石 碑 應 保 存 完 好，碑 上 的 刻 字 應 以 拓 印 方 式 印 在 紙 上，或

以 其 他 經 古 蹟 辦 批 准 的 方 式 予 以 記 錄。石 碑 的 水 泥 框 架 應

予 修 葺 和 重 新 油 漆。石 碑 上 如 有 污 漬，應 交 由 專 家 清 理 。 

   

 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

d)   窗 口 和 窗 台   應 將 窗 台 上 的 櫃 拆 除 ， 使 現 有 窗 口 回 復 其 功 能 。  

   

 

  



 

建 築 特 色   規 定 處 理 方 法  

e)   內 部 空 間、內 部

間 隔、樓 板 和 地

面 終 飾  

並 無 特 定 要 求。如 要 豎 設 新 的 間 隔 牆，不 得 遮 擋 現 有 窗 口

或 門 口。可 改 動 現 有 內 牆，惟 須 按 照 註 冊 結 構 工 程 師 的 意

見 進 行。為 符 合 法 定 要 求 而 在 樓 板 加 設 開 口 或 進 行 加 固 工

程 或 可 獲 得 批 准，惟 須 按 照 註 冊 結 構 工 程 師 的 意 見 進 行 並

經 古 蹟 辦 審 批 。  

   

 

 

  



 

 

 

附錄 XI 

建築特色處理建議一覽表 

  



 

1.   外 部 :    

 

建 築 特 色   建 議 處 理 方 法  

a)   樓 梯 頂 蓋 的 廚 房 連

煙 囪  

建 議 保 留 樓 梯 頂 蓋 的 廚 房 連 煙 囪 ， 並 按 需 要 修 葺 和 重

新 油 漆 。  

   

 

 

 

  



 

 

 

附錄 XII 

分區計劃大綱圖 
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附錄 VII 

經常性開支 



 

(A) 電費 

可行用途(1) 總樓面 

面積 

( 平方 

米) (a) 

淨面積／ 

總面積 

比率 

(b) 

室內樓面

面積 

( 平方米) 

(c)=(a)x(b)

能源 

消耗量指標(2)

( 兆焦耳／ 

平方米／年) (d)

每年 

能源消耗量 

(千瓦小時／年) ( (3)

(e)=(c)x(d)x0.2778

預算 

每年電費(4) 

 

能源消耗量 

是以機電工程署網站

內 

的下列用途分類為基 

礎(2) 

康體文娛場

所 

338 80% 270 

1271 95,333 138,924 
私營辦公室 - 整座大

廈(單一租戶) 

教育或培訓

設施 630 47,254 68,777 

教育服務 - 成人教育

學院/補習社/職業訓練

學校 

文化藝術設

施 
1271 95,333 138,924 

私營辦公室 - 整座大

廈(單一租戶) 

註： 

(1) 上表假設辦公時間配合一般營運模式。例如， 旅舍營運2 4 小時、學校及辦公室營運9 小時、商店及咖啡

座營運12 小時等。 

(2) 有關的“能源消耗量指標＂見http://www.emsd.gov.hk/emsd/chi/pee/ecib_indicators.shtml. 

(3) 1 兆焦耳x 0 . 2 7 7 8 = 1 千瓦小時 

(4) 九龍區的電費以中華電力有限公司（ 中電） 收取的電費為基礎； 港島區的電費則以香港電燈有限公司（ 港

燈）的收費為基礎。 

中電： 首5 0 0 0 單位收費0.934元及其後每單位收費0.925元。燃料價條款調整收費為每單位收費0.224元。 

港燈： 首1 5 0 0 單位收費0.954元及其後每單位收費1.065元。燃料價條款調整收費為每單位收費0.394元。 

1 單位 = 1 千瓦小時。 

(5) 預算每年電費只供提出申請時作成本預算用途。實際收費須按當時的電費及實際消耗量而定。 

 

(B) 水費及排污費 

可行用途 (1) 總樓面 

面積 

( 平方 

米) (a) 

淨面積

／ 

總面積 

比率(b) 

室內樓面 

面積 

( 平方米) 

(c)=(a)x(b) 

預算每月水費及排污 

費( 元)  

(d) = (c) x $0.3 

預算每年水費及排污費 

( 元) (2) 

(e) = (d) x 12 

康體文娛場

所 

338 80% 270 81 972 
教育或培訓

設施 

文化藝術設

施 

註： 

(1) 根據政府產業署發表的標準辦公地方費用表，政府擁有的辦公室的預算每月水費及排污費為每平方米0.3

元。 

按照上述預算，假設下列地方的每平方米用水量如下： 

教育機構、實地考察、教育或遊客中心、藝術廊 = 辦公室 

旅舍、度假營、藝術及文化村、活動中心 = 辦公室 x 2 

咖啡座 = 辦公室 x 1 5 

(2) 預算水費及排污費只供提出申請時作成本預算用途。申請機構可按情況參考其他資料來源。 

(3) 實際收費須按當時的收費及實際消耗量而定。 

  



 

(C) 差餉及地租 

可行用途(1) 總樓面面

積 

( 平方米) 

用地面積 

( 平方米) 

應課差餉租值
(1) 

(元) (a) 

差餉／ 每年(元) 

(b) = (a) x 5% 

地租／ 每年(元) 

(c) = (a) x 3% 

差餉及地租／ 

每年(元)  

(d) = (b) + (c) 

康體文娛場

所 

338 131 255,000 12,750 7,650 20,400 
教育或培訓

設施 

文化藝術設

施 

註： 

(1) 應課差餉租值是根據可行用途而作出的粗略估計， 並供提出申請時作預算成本用途。應課差餉租值的實際

評估會視乎每幢歷史建築的實際用途、營運模式、翻新工程的規模、實際樓面面積等。 

(2) 應課差餉租值會視乎差餉物業估價署每年所定的重估價值。 

  



 

 

 

附錄 XIV 

屋宇署記錄圖 

  





 

 

 

附錄 XV 

水務署記錄圖 
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SIGN CONVENTIONS

MAINS TYPE

FRESH,/SALT WATER l,lAlNS

RAW/UNTRATED WATER MANS/CONDU|T
BEING LAID I,,IAINS

PROPOSED I/Â.INS

WASHOUT PIPE
SLUOGE PIPE

TRFI{TED ERUENT MAjNS
WATER 

'{AINS 
REQUIRE REGULAR FLUSHING

PRTVATE LTA|NS (SEE NOTE 2)
MÀNS OF OTHER DEPAR'IUENTS (SEE NOTE J)
REPLACEMENT ANO REHAEILITAIION MANS
PENDING HANDO/ER TO WSD

FIRE SERVICES

PEDESTAL NRE }fYDRANT

GROUND FIRE I-IYDRANÍ

HEAVI ÓRAW-OFF RRE HYDRANT
gilAN NECK NRE FIYDRANT
TìYIN OUTLET SWAN NECK FIRE IIíDRANT
RRE SERVICES CONNECTON
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FLAP VATVE

OTHERS

STANDPIPE

!€NTURI TUBE

INSPECTON HANHOLE fEE

ÀR VA¡.VE ON INSPECTION }IÁNHOLE TEE

INSPECTON IIANHOLÉ

WATER TUNNEL

ESSENTIAL VALVE REFERENCE NUMBER

LFIKAGE COLLECIION CHAI\íBER

LEÀK NOISE CORRELA-NON POINT

CATHODIC PROTECTON POINT

cHECK MEfER/FLoWMETER

WASTE DEÍECTON MEfER

OISTRICT METER WITH STRAINER

FLOW MEASUREMENT CHA}/BER FOR ULTRÀSONIC FLOW MTTER

SHALLOW CO\ERED WATER I,I,AINS

CHANGE IN PIPE

BI-ANK FTA¡GE/END CAP

PIPES CONNECTED

PIPES CROSS OVER
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(o) IJAINS LAID AÌ.lD MAIMTANED Fr WSD.
(b) MA|NS t AtD w oTHER DEpAR'fliENrs

OR PRIVATE PARÏIES 8UT MAJNTAJNED

rr wso AT wsD's cosT.

2, PRVATE MAINS INCLUOE IIAINS IN
PRIVATE ROADS, PRIVATE HOUSING
ESTATES, ETC. NOT MAINTÀNED BY IYSO.

J, MANS OF OTHER DEPARITIE}ITS INCLUDE
MAINS IIID ÐI OTHER GOVERNMENT
OEPARTUENTS NOT MÀNÍAINEO SY WSD.

ABBREVIATIONS

PIPE MATERIALS

AC ASBESTOS CEMENT

ct cÂsI tRoN

CONC CONCRETE

COPP COPPER ALLOY

OI OUCÏLE IRON

CI GALVANIZED IRON

GIL UNEO GALVAI.IIZED IRON

GRP GT,ASS FIERE REINFORCED PI.ASNC

HDPE HIGH DENSITY POLYEÍHYLENE
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PE POLYET}IYIINE
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MS MILD SÏEEL
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RH
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CURED rN PT.ACE P|PE (C|PP)

cLosE Ffr ('FoLD ANo FORM' SÍSTEM)

PIPE BURSTNG

SLIP LINING/SUP INSERTION

cLosE FrT ('STYAGEUNTNG' S/STEM)

FIERE REINFORCED PLASIIC (FRP) SYSTEH

INTER¡IAL UNING REPÁ]RED

EXIERML COATING REPAIREO
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OVERFLOW PIPE RESPECTÍIELY.
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SY CUREO IN PLÀCE PjPE METHOD (SEE A8SREMANONS).
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渠務署記錄圖 
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路政署記錄圖 
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24985-C3
27536 -C3
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27538
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44589
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42305

42304

42303

43722
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42337
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43723

43724
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40404

24448

24447

43731

43712
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43706
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37764
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37746
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37743

37749
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43717

43719

43721
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43716

43751

43752

43735

43734

46601
43732

43707
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香港電燈有限公司記錄圖 
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MEÂSURES ÁS StrULÀTED IN THE COE ff PRACTßE N TMKIrc NüR
ESL ISSED BY EMS.

2 BISÈN SOttrDBEflEAOIN CONUrcMNWllHIIEM 4OFOW
'GENERAL PRACTICE ON EXECUTIOI.I ff EXCAVÂTION ÂM CONTRUCTON
rOR K }€AR UM ER EOUM ELEC I¡ ICIIY C ÆLES" HEC CABL ES WHIC H

ffi E MME Mfl E IO SHALLOT OEPTH MÂY BE FOfi D ÀT INE H ÀItrEO
ffi EÅ MRKED TIH'SATL OW EPIH' ND ÀT ITS VONIf Y ÁREÀS3 FOR THE SAKE OF SfETY, HFil YOUR ilOR(S ÄRE UMERTMil IN
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2 frIS PIN SHOtf,D BE READ IN COMUMrcN Ü[H ITEM 4 OF OW
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rfi K EAR UÐER MOU ID E LEC N DIT Y C ÆLES" HEC CAEi- ES WHIC H
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2t5rl216*V CÆLES 0R JilTS ffi U2kV 0/H LNES, yru ffiE
REqU NEO fO CONTÀC T THE R E9fl 98TE Erc $fER }.J OUR
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附錄 XIX 

香港中華煤氣有限公司記錄圖 
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附錄 XX 

香港電訊有限公司記錄圖 
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附錄 XXI 

和記環球電訊有限公司記錄圖 
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附錄 XXII 

地形測量圖 

  





 

 

 

附錄 XXIII 

地下管線勘測圖 






