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I. 引 言 

 

1.1 本資料冊為申請機構提供基本資料，以便就活化歷史建築伙伴計劃 (下稱活

化計劃) 擬備建議書。本資料冊所提供的資料包括 

  

第 I 部分 引言； 

第 II 部分 歷史背景及建築特色； 

第 III 部分 用地資料；  

第 IV 部分 建築物資料； 

第 V 部分 周邊環境及前往途徑； 

第 VI 部分 保育指引； 

第 VII 部分 城市規劃事宜； 

第 VIII 部分 土地及保育樹木事宜； 

第 IX 部分 斜坡維修； 

第 X 部分 符合可行用途的技術規格；以及 

第 XI 部分 本項目的特別規定。 

 

1.2 擬備建議書時，申請機構應特別致力： 

(a) 彰顯建築物的歷史價值； 

(b) 遵從保育指引；以及 

(c) 在保持建築物的原有建築原真性及遵從現行法定樓宇管制規定之間

取得平衡。 

 

我們明白 1.2(c)項目的工作頗為複雜，現提出下列建議，以供申請機構考慮 ： 

 

(i) 在進行主要改建及加建工程和重要的用途改變時，應將歷史建築妥

善提升至符合現行《建築物條例》的樓宇安全及衞生水平。建築物

可予選擇的用途，或會受保存重要建築特色的需要、場地限制及 / 

或過高的修建費用所局限；以及 

 

(ii) 應盡量保存歷史建築的重要和別具特色的元素，如須進行加建或改

建工程，亦應在有關建築物較不顯眼處進行。 

 

1.3 我們已根據分區計劃大綱圖，列出數個可供考慮的活化用途。然而，有關

用途的技術可行性仍有待申請機構進一步研究。 

 

1.4 本資料冊 ( 包括圖則及透視圖 ) 闡述的尺寸、面積及水平，只供參考之用。

在進行詳細設計前，申請機構應安排認可的專家對建築物進行詳細的製圖

測量及對用地進行地形測量，以核實尺寸、面積和基準線水平。 
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1.5 本資料冊是依據當時環境搜集所得的事實和數據組編而成，內容並非詳盡

無遺。主要目的是讓各申請機構對該歷史建築及其位置有基本認識。各申

請機構的申請皆有其獨特性質，故在草擬其建議書時，必須先行核實資料

冊內相關的資料。 

 

1.6 活化計劃秘書處會提供一站式服務，以協助申請機構，並在有需要時轉介

他們到有關部門。申請機構可透過下列途徑，與活化計劃秘書處聯絡： 

 

地址： 香港九龍尖沙咀東麼地道 68 號帝國中心 7 樓 701B 室 

發展局文物保育專員辦事處 

 

活化歷史建築伙伴計劃秘書處 

 

電郵： rhb_enquiry@devb.gov.hk 

電話： 2906 1560 

傳真： 2906 1574 

 

mailto:rhb_enquiry@devb.gov.hk
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II. 歷史背景及建築特色 

 

2.1 歷史背景 

原有用途 

前北九龍裁判法院於1960年建成，負責審理九龍區的案件。裁判法院坐落

在九龍大埔道292號，樓高七層，南北兩面各有一個露天前庭，由巴馬丹拿

建築及工程師有限公司設計。在1942年前，香港有兩所裁判法院負責審理

九龍區的案件。一所位於眾坊街與街市街交界的上海街，而另一所在加士

居道。位於加士居道的九龍裁判法院建於1936年，後於1957年重新命名為

南九龍裁判署。上海街的裁判法院於1957年拆卸，前北九龍裁判法院其後

於1960年建成。隨着加士居道的裁判法院於2000年關閉，前北九龍裁判法

院遂成為九龍區唯一審理案件的法院。前北九龍裁判法院可說是全港最繁

忙的裁判法院之一。 

 

 前北九龍裁判法院過往負責審理九龍區(包括旺角、深水埗、石硤尾、長沙

灣及何文田)的案件。由於裁判法院由原來的九間合併為六間，前北九龍裁

判法院於2005年1月3日停止運作，之後一直空置，直至2009年。原本由前

北九龍裁判法院審理的案件，則交由觀塘裁判法院及九龍城裁判法院新設

的三個法庭審理。  

 

在司法架構內，所有刑事訴訟均由裁判法院開始，因此裁判法院屬最低層

級的法院，可審理多種可公訴罪行及簡易罪行。在全盛時期，前北九龍裁

判法院曾設有多達 11 個裁判法庭(包括一個少年法庭)，以及政府部門辦事

處。少年法庭審理 16 歲以下少年及兒童的案件。涉及輕微罪行(例如擺賣、

違反交通規例及亂拋垃圾)的案件，亦在裁判法院由特委裁判官審理。裁判

法院可判處的最高刑罰為監禁兩年及罰款 10 萬元。在某些情況下，裁判官

可判處的刑罰可高達監禁三年及罰款 500 萬元。相對較嚴重的案件則轉介

較高司法管轄權的法庭(例如區域法院或原訟法庭)審理。根據曾駐守前北

九龍裁判法院的一名高級督察所述，該法院仍在運作時，每日出庭受審的

被告人超過 40 人，有時更多達 80 人。 
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2009 年的活化計劃 

2009年，在發展局推出的第一期活化歷史建築伙伴計劃(活化計劃)下，前

北九龍裁判法院由薩凡納藝術設計學院基金(香港)有限公司活化為薩凡納

藝術設計(香港)大學，提供有關藝術及設計的非本地高等教育課程，並於 

2010 年 9 月開始營運。此活化項目獲得 2011 年「聯合國教育、科學及文

化組織(聯合國教科文組織)亞太區文物古蹟保護獎」榮譽獎。薩凡納藝術

設計(香港)大學的現有租約將於2020年7月屆滿，但該校將不會續約。政府

將由2020年8月1日起接管該歷史建築。 

 

2.2 建築特色 

前北九龍裁判法院樓高七層，正立面前牆主要由設計對稱的窄長形窗戶構

成，面向大埔道，中央有一向外伸展的開間連雙層簷篷，入口則有一對大

樓梯。 法院大樓按簡約古典風格建成，立面設計在視覺上強調結構及比例，

省略大部分傳統飾線、裝飾及細節。大樓為鋼筋混凝土構築物，地下低層

的基牆由花崗石磚砌成，三至五樓設有中央天井，原是為內部走廊及二樓

的中央樓梯採光而設計。 

 

法院大樓的室內建築設計典雅，通過中央天井為室內採光。室內的裝飾特

色包括附有飾線的格板硬木門、附有飾線的框緣、護牆柚木板、大理石牆

飾面、入口大堂及中央大堂樓梯的石地面、八字形並附有飾線的頂角線，

以及飾有鳶尾花圖案的裝飾鐵製扶欄、金屬護杆及欄柵。此外，大樓內有

一道中央樓梯，設有裝飾鐵製扶欄，欄上飾有鳶尾花圖案，而樓梯上方則

設有用玻璃磚砌成的固定天窗。法院原本分為三個不同的功能區域，各自

設有獨立的通道，分別供市民大眾及職員、裁判官，以及被告人／囚犯使

用。 

 

法院大樓為該時期的典型功能性公共建築，因此可視為罕有建築。 

 

2009年，法院大樓進行活化工程，活化後成為薩凡納藝術設計(香港)大學。

大樓立面以最小干預的方式進行局部改動工程，大樓外牆的原真性及完整

性得以保留和保存，而所採用的簡約古典建築風格亦得到尊重。至於大樓

內部，一些意義重大和能提升大樓文物價值的主要建築特色元素(例如第一

法庭、中央樓梯及一個羈留室等)已原位保存。其餘地方則活化再利用，以

切合新功能的要求。大樓內部的改動工程均以可還原的方式進行，對內部

空間特色的影響有限，而大樓的材料及結構亦不會受到不良影響。此項目

示範了如何為歷史建築注入新生命，是活化再利用的成功例子。 
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III. 用地資料 

 

3.1 位置 

前北九龍裁判法院位於深水埗大埔道 292 號。位置圖載於附錄 I。 

 

3.2 用地說明 

此活化計劃中的長方形用地位於深水埗和石峽尾之間一座約 90 米高的山丘

腳下。由大埔道沿兩條通道斜上約 4 米高，可到達用地兩旁的南面露天前

庭及北面露天前庭。這兩個露天前庭分別位處用地中央一幢七層高建築物

的左右兩邊。建築物以居高的正立面面向大埔道 ── 其中一條貫通九龍中

及新界的主要幹道。此外，用地的南面露天前庭內還有一幢兩層高的臨時

構築物、臨時貯存貨櫃及機房，毗鄰是一所學校。 

 

3.3 用地界線 

用地界線圖載於附錄 II。 

 

3.4 用地面積 

前北九龍裁判法院位於地段 GLA-NK-757 號，透過政府撥地被分配予發展

局。根據於附錄 XIII 的地段分界圖，前北九龍裁判法院的用地面積約為

4,815 平方米。  

 

3.5 主要基準線水平 

用地的主要基準線水平由南面露天前庭約 20.0 米主水平基準以上至北面露

天前庭約 23.1 米主水平基準以上。兩個露天前庭均高於面向大埔道旁的行

人徑的露天用地。該露天用地的主要基準線水平由開放式大樓梯南面約

16.5 米主水平基準以上至樓梯北面約 19.8 米主水平基準以上。基準線水平

圖載於附錄 IV。 

 

3.6  地形測量 

於 2020 年 5 月繪製的前北九龍裁判法院地形測量圖載於附錄 VI(D)。申請

機構可以在遞交填妥的申請表格後，向活化計劃秘書處索取圖則 (PDF 及

AutoCAD 格式檔案)。 

 

用地及建築物資料摘要載於附錄 V。 

 

javascript:void(0);
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IV. 建築物資料 

 

4.1 建築物說明 

前北九龍裁判法院鄰接於大埔道。用地包括以下建築、構築物及地方︰ 

a) 前北九龍裁判法院 (一幢座落於用地正中央的七層高建築物，建築物

的東面和北面為斜坡) 

b) 消防與花灑泵房及水缸 (位於用地南面的機房) 

c) 臨時構築物 (一座兩層高的臨時建築物) 

d) 臨時存放處 (臨時貯存貨櫃) 

e) 露天前庭 (南面露天前庭及北面露天前庭) 

 

由 2010 年至 2020 年，薩凡納藝術設計學院基金(香港)有限公司將前北九龍

裁判法院活化為薩凡納藝術設計(香港)大學，提供有關藝術及設計的非本地

高等教育課程。薩凡納藝術設計(香港)大學已經停止營運，而政府將由

2020 年 8 月 1 日起接管該用地。有關上述活化工程中屋宇署的批准圖則載

於附錄 VI(F)。 

 

前北九龍裁判法院現有的設施包括課室、辦公室、圖書館、展覽場地、工

作室及動畫實驗室等。另外，舊有四間法院中的其中一間被保留並用作演

講廳，而另外三間則更改成為工作室和課室。建築物基本狀況良好，只有

少許於飾面上的破損。  

 

有關法院現時的佈局，包括用地平面圖、樓層平面圖、主立面圖及剖面圖，

載於附錄 VI(A)。 

 

顯示法院整體的外觀及室內佈局的照片載於附錄 VII。 

 

4.2 歷史評級 

前北九龍裁判法院於 2009 年 12 月 18 日被古物諮詢委員會評為二級歷史建

築。「二級歷史建築」的定義是「具特別價值而須有選擇性地予以保存的

建築物」。 

 

前北九龍裁判法院的歷史評級界線圖載於附錄 III。 

 

4.3 用途分配表 

本節所列法院大樓、其他構築物及地方的「大約淨作業樓面面積/樓面淨面

積」及「大約建築樓面面積」只作參考。申請機構需要在採用該資料前，

javascript:void(0);
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自行校證。 

 

前北九龍裁判法院、消防與花灑泵房及水缸的總建築樓面面積大約為 7,720

平方米。  

 

面積分配表如下︰ 

 

4.3.1 前北九龍裁判法院 

樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面

積(平方米) 

地下低層 419 

 

電訊及廣播設備室 16 

(LG/F) 沖廁水泵房 13 

 食水泵房 18 

 消防控制室 4 

 管理處 8 

 電力變壓房 48 

  總掣房 30 

  現有的空調裝置機房 121 

  水錶房 4 

  應急發電機房 37 

  樓梯 ST-1 9 

  升降機大堂 18 

小計︰ 419 小計︰ 326 
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樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面

積(平方米) 

地下  1315 入口大堂 85 

(G/F)  圖書館 210 

  辦公室 1 10 

  辦公室 2 16 

  辦公室 3  21 

  辦公室 4 10 

  獲保存的羈留室辦公室 7D 

(獲保存的 6 號羈留室) 

10 

  辦公室 7C (5 號舊羈留室) 21 

  辦公室 7B (4 號舊羈留室) 22 

  辦公室 7A (3 號舊羈留室) 22 

  辦公室 6 6 

  辦公室 5 6 

  風櫃房 5 

  辦公室 8 17 

  辦公室 9 15 

  辦公室 10 10 

  學生作品展覽區 108 

  電錶房 5 

  伺服器室 (2 號舊羈留室) 15 

  鮮風櫃房 (2 號舊羈留室) 20 

  公用地方 (舊警車車房) 38 

  走廊 220 

  女廁 10 

  暢通易達而無分性別的洗手

間 

4 

  男廁 13 

  中央樓梯 41 

  獲保存的被告人樓梯 10 

  樓梯 ST-1 15 

  樓梯 ST-2 12 

  樓梯 ST-3 11 

小計︰ 1315 小計︰ 1008 
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樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面

積(平方米) 

一樓  

(1/F) 

1219 大堂 / 學生休息處 

(中央大堂) 

161 

課室 1 42 

課室 2 47 

課室 3 46 

課室 4 55 

課室 5 61 

課室 6 57 

課室 7 60 

課室 8 78 

 課室 9 8 

 課室 10 9 

  辦公室 1 42 

  鮮風櫃房 13 

  女廁 24 

  暢通易達而無分性別的洗

手間 

3 

  男廁 32 

  中央樓梯 39 

  獲保存的被告人樓梯 17 

  走廊 147 

  電錶房 4 

  升降機大堂 8 

  樓梯 ST-1 15 

  樓梯 ST-2 17 

  樓梯 ST-3 30 

小計︰ 1219 小計︰ 1015 
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樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面

積(平方米) 

二樓 

(2/F) 

1199 

 

大堂 / 學生休息處 

(中央大堂) 

227 

獲保存的第一法庭 / 演講廳 

(獲保存的第一法庭) 

139 

工作室 (舊有的第二法庭) 112 

課室 11 (舊有的第三法庭) 45 

聲效設計工作室 

(舊有的第三法庭) 

87 

課室 13 (舊有的第四法庭) 56 

 課室 12 (舊有的第四法庭) 77 

 女廁 27 

 暢通易達而無分性別的洗

手間 

3 

 男廁 27 

 中央樓梯 38 

  獲保存的被告人樓梯 29 

  獲保存的裁判官樓梯 15 

  走廊  67 

  風櫃房 8 

  升降機大堂 5 

  電錶房 3 

  樓梯 ST-1 15 

  樓梯 ST-2 17 

  樓梯 ST-3 17 

小計︰ 1199 小計︰ 1014 
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樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面

積(平方米) 

三樓 

(3/F) 

1204 辦公室 1 44 

辦公室 2 67 

管道房 (格線 D-F) 

(舊管道房) 

15 

管道房 (格線 A-C) 

(舊管道房) 

15 

儲物房 (格線 D-F) 

(舊管道房) 

15 

儲物房 (格線 A-C) 

(舊管道房) 

15 

電錶房 3 

伺服器室 9 

鮮風櫃房 (格線 5-6) 11 

 鮮風櫃房 (格線 10-11) 17 

 女廁 26 

  暢通易達而無分性別的洗

手間 

5 

  男廁 24 

  中央天井 40 

  獲保存的裁判官樓梯 7 

  走廊 169 

  露台 28 

  升降機大堂 5 

  樓梯 ST-1 15 

  樓梯 ST-2 17 

  樓梯 ST-3 17 

小計︰ 1204 小計︰ 564 
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樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面

積(平方米) 

四樓 

(4/F) 

1182 

 

課室 14 46 

課室 15 47 

課室 16 46 

課室 17 46 

課室 18 47 

課室 19 55 

課室 20 55 

課室 21 48 

課室 22 46 

課室 23 43 

辦公室 1 44 

 辦公室 2 41 

  定格動畫工作室 93 

  鮮風櫃房 (格線 5-6) 11 

  鮮風櫃房 (格線 10-11) 17 

  女廁 26 

  暢通易達而無分性別的洗

手間 

5 

  男廁 29 

  走廊 171 

  升降機大堂 5 

  電錶房 3 

  樓梯 ST-1 15 

  樓梯 ST-2 17 

  樓梯 ST-3 17 

小計︰ 1182 小計︰ 973 
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樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面

積(平方米) 

五樓 

(5/F) 

1182 

 

課室 24 43 

課室 25 94 

課室 26 46 

課室 27 94 

課室 28 67 

課室 29 67 

課室 30 47 

課室 31 56 

攝影工作室 135 

鮮風櫃房 (格線 5-6) 11 

 鮮風櫃房 (格線 10-11) 17 

  女廁 26 

  暢通易達而無分性別的洗

手間 

5 

  男廁 29 

  電錶房 2 

  升降機大堂 5 

  走廊 184 

  樓梯 ST-1 15 

  樓梯 ST-2 17 

  樓梯 ST-3 17 

小計︰ 1182 小計︰ 977 

總共︰ 7720 總共︰ 5877 
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4.3.2 消防與花灑泵房及水缸 

樓層 大約建築樓面

面積 (平方米) 

用途 大約淨作業樓面

面積 /樓面淨面積

(平方米) 

地下 42 消防與花灑泵房 24 

(G/F)  空調泵房 12 

總共︰ 42 總共︰ 36 

 

4.3.3 臨時構築物 

樓層 用途 大約建築樓面面積 (平方米) 

地下

(G/F) 

臨時構築物 137 

一樓 

(1/F) 

臨時構築物 100 

總共︰ 237 

 

4.3.4 露天前庭 

樓層 用途 大約面積(平方米) 

地下低層 

(LG/F) 

南面露天前庭 450 

地下 

(G/F) 

北面露天前庭 595 

總共︰ 1045 
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4.4 建築物料 

4.4.1 前北九龍裁判法院 

建築物料 天台 - 鋼筋混凝土及混凝土天台地磚 

- 玻璃天幕 

- 玻璃升降機裝置的玻璃圍封 

牆壁 鋼筋混凝土 

地板 鋼筋混凝土 

樓梯 樓梯 ST-1， ST-2 及 ST-3  

- 鋼 

中央樓梯, 獲保存的被告人樓梯及獲保存

的裁判官樓梯 

- 鋼筋混凝土 

窗 鋼框玻璃窗 

 門 正門入口的大門 

- 飾釘格板雙開銅門  

側門入口的大門 

- 木 

舊法庭 

- 木  

辦公室、課室、洗手間、樓梯及升降機

大堂 

- 木; 

- 不銹鋼; 或 

- 鋁框玻璃門 

機房 

- 木 

飾面 室外 面向大埔道的正立面 

- 裝飾瓷磚 

- 花崗石 

- 琢石鑲面 

- 槽紋粉飾灰泥 

南面及北面立面 

- 琢石鑲面 

- 槽紋粉飾灰泥 

東面立面 

- 琢石鑲面 

-槽紋粉飾灰泥 
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飾面 室內 – 樓梯  

 中央樓梯 牆壁  

- 雲石面 

牆腳線 

- 黑雲石 

級面及豎板  

- 石飾面 

天花  

- 樓梯平臺上方設有玻璃磚頂  

 獲保存的被告人

樓梯 

牆壁 

- 瓷磚 

級面及豎板  

- 批盪配以梯級邊緣瓷磚 

 獲保存的裁判官 

樓梯 

牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 馬賽克瓷磚飾面 

級面及豎板  

- 馬賽克瓷磚飾面及梯級邊緣瓷磚 

 樓梯 ST-1 

樓梯 ST-2 

樓梯 ST-3 

牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 乳膠漆 

地板  

- 批盪面配以不銹鋼梯級防滑條 

天花 

- 乳膠漆 

 室內 – 地下低層 (LG/F) 

 升降機大堂 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板  

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 
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飾面 室內– 地下低層 (LG/F) 

 管理處 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板  

- 批盪面 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 機房 牆壁 

- 乳膠漆 

地板  

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 室內 – 地下 (G/F ) 

 入口大堂 牆壁 

- 雲石面 

牆腳線 

- 黑雲石 

地板  

- 石 

天花  

- 垂吊式石膏板天花 

 獲保存的羈留室

辦公室 7D  

(獲保存的 6 號羈

留室) 

牆壁 

- 乳膠漆 

- 瓷磚 (蹲廁範圍) 

地板  

- 批盪面 

- 馬賽克瓷磚 (蹲廁範圍) 

天花 

- 乳膠漆 
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飾面 室內 – 地下 (G/F) 

 辦公室  牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 地氈 

- 膠地板 

天花飾面 

-垂吊式鋁板天花 

 學生作品展覽區 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 圖書館 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 地氈 

天花 

- 乳膠漆 

 公用地方 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 
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飾面 室內 – 地下 (G/F) 

 走廊 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

- 地氈 

天花 

- 乳膠漆 

 升降機大堂 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 洗手間 牆壁 

- 過底磚 

地板 

- 過底磚  

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 機房 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 
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飾面 室內 – 一 樓 (1/F) 

 大堂 / 學生休息處 

(中央大堂) 

牆壁 

- 雲石面 

牆腳線 

- 黑雲石 

地板  

- 瓷磚 

天花  

- 垂吊式石膏板天花 

 辦公室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 地氈 

- 膠地板 

天花 

- 垂吊式鋁板天花 

 課室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 膠地板 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 走廊 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 
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飾面 室內 – 一樓 (1/F) 

 升降機大堂 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 洗手間 牆壁 

- 瓷磚 

地板 

- 過底磚  

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 機房 牆壁 

- 乳膠漆 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 室內 – 二樓 (2/F)  

 大堂 / 學生休息處 

(中央大堂) 

牆壁 

- 雲石面 

牆腳線 

- 黑雲石 

地板  

- 瓷磚 

天花  

- 垂吊式石膏板天花 

 獲保存的第一法

庭/演講廳 

牆壁 

- 隔音板  

- 木板飾面 

牆腳線 

- 木飾面 

地板 

- 拼花木地板 

天花 

- 乳膠漆 

 
  



 

 Page 24 

飾面 室內 – 二樓 (2/F) 

 工作室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

- 地氈 

天花 

- 乳膠漆 

 課室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 膠地板 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 走廊 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 升降機大堂 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 
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飾面 室內 – 二樓 (2/F) 

 洗手間 牆壁 

- 瓷磚 

地板 

- 過底磚  

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 機房 牆壁 

- 乳膠漆 

地板  

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 室內 – 三樓 (3/F)  

 中央天井 牆壁 

- 紋理乳膠漆 

牆腳線 

- 乳膠漆 

地板 

- 批盪面配以玻璃磚 

天花 

- 天幕 

 辦公室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 露台  牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 馬賽克瓷磚飾面 

地板 

- 馬賽克地磚飾面 

天花 

- 乳膠漆 
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飾面 室內 – 三樓 (3/F) 

 走廊 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 升降機大堂 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 洗手間 牆壁 

- 瓷磚 

地板 

- 過底磚  

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 機房 牆壁 

- 乳膠漆 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 
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飾面 室內 – 四樓 (4/F) 

 課室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 定格動畫工作室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 膠地板 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 辦公室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 走廊 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 
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飾面 室內 – 四樓 (4/F) 

 升降機大堂 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 洗手間 牆壁 

- 瓷磚 

地板 

- 過底磚  

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 機房 牆壁 

- 乳膠漆 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 室內 – 五樓 (5/F) 

 課室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 地氈 

- 膠地板 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 攝影工作室 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 
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飾面 室內 – 五樓(5/F) 

 走廊 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

- 地氈 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 升降機大堂 牆壁 

- 乳膠漆 

牆腳線 

- 膠牆腳線 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 洗手間 牆壁 

- 瓷磚 

地板 

- 過底磚  

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

 機房 牆壁 

- 乳膠漆 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 
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4.4.2 消防與花灑泵房及水缸 

建築物料 天台 鋼筋混凝土 

 牆壁 鋼筋混凝土 

 地板 鋼筋混凝土 

 門 不銹鋼 

飾面 室外 油漆 

 室內 牆壁 

- 乳膠漆 

地板 

- 批盪面 

天花 

- 乳膠漆 

 

4.4.3 臨時構築物 

建築物料 天台 金屬波紋板 

 牆壁 鋁板 

 地板 金屬板 

 門 室外︰玻璃 

室內︰木 

 窗 鋁窗 

飾面 室外 水泥批盪面及鋁板 

 室內 地板 

- 水泥批盪面, 地氈及膠地板 

天花 

- 垂吊式纖維板天花 

樓梯 

- 鋼梯 

 

4.4.4 露天前庭 

建築物料 地板 混凝土 
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4.5 通道 

4.5.1 一般說明 

前北九龍裁判法院總共有四個出入口。行人主要由南面露天前庭的

大門出入，日常交通及送貨則使用北面露天前庭。樓梯 ST-3 的一

樓逃生門通向建築物後方地下及地下低層的開放空間。 

 

室內通道則依靠六道室內樓梯以及一部暢通易達升降機。 

 

位於建築物南、北及東面的三道樓梯 (ST-1、ST-2 及 ST-3)是為符

合建築物條例要求而設的逃生樓梯，皆能通往室外。樓梯 ST-1 及 

ST-2 分別連接五樓(5/F)至地下低層(LG/F)及五樓(5/F)至地下(G/F)。

樓梯 ST-3 則只於室內連接五樓(5/F)至一樓(1/F)，於室外位置連接

一樓(1/F)至地下(G/F)。三道樓梯都是以鋼製成。 

 

另外三道獲保留的室內鋼筋混凝土樓梯，分別是中央樓梯、獲保存

的被告人樓梯及獲保存的裁判官樓梯，作為舊時為公眾及職員、裁

判官以及被告人/囚犯提供的獨立通道。中央樓梯連接地下(G/F)至

二樓(2/F)的中央大堂，貫通地下(G/F)入口大堂以及於一樓(1/F)及二

樓(2/F)的大堂 / 學生休息處。獲保存的被告人樓梯連接地下(G/F)至

二樓(2/F)，貫通地下(G/F)走廊(舊羈留室走廊)及二樓(2/F) 獲保存的

第一法庭 / 演講廳，而獲保存的裁判官樓梯則只作部分保留，現在

只連接二樓(2/F) 獲保存的第一法庭 / 演講廳至三樓(3/F)走廊。 

 

要到達天台，現時只能依靠豎梯出入進行維修。 

 

消防與花灑泵房及水缸和臨時構築物均可由南面露天前庭到達。 

 

4.5.2 暢通無阻的通道 

在第一期活化計劃中，前北九龍裁判法院於南面入口提供暢通易達

的通道，並設置備有觸覺帶的斜道，以供行動不便人士使用。另外，

還加設了一部暢通易達升降機，連接五樓(5/F)至地下低層(LG/F)。

在南面停車場的入口旁邊設有暢通易達停車位。所有逃生樓梯及地

下低層(LG/F)的升降機大堂均設有觸覺引路帶及警示磚。 

 

4.6 主要改建及加建工程 

前北九龍裁判法院曾於 2010 年的第一期活化計劃中進行改建及加建工程，

主要工程如下︰ 



 

 Page 32 

a) 加建升降機裝置的玻璃圍封 

b) 拆除一個升降機槽  

c) 改建及加建根據建築物條例所要求的逃生樓梯 

d) 拆除室內樓梯 

e) 改建洗手間  

f) 天台天井加建天幕 

g) 因變更用途改動室內佈局 

h) 提供暢通無阻的通道；以及 

i) 在南面露天前庭興建消防與花灑泵房及水缸 

 

4.7 初步結構評估 

此初步結構評估是以一個建築物現況結構調查報告來釐定。現況結構調查

報告可透過遞交已填妥的申請表格向活化計劃秘書處索取。結構調查報告

主要根據註冊結構工程師及其團隊於 2020 年 5 月進行的目測檢查和現場

測量所編製。當中並沒有在現有的鋼筋混凝土結構件上，進行任何破壞性

測試包括鑽取土芯、實驗室測試和混凝土開鑿表層測試。申請機構應核實

本部分所提供的資料後，才在其建議書中採納這部分的資料或將資料用於

其他相關用途。 

 

4.7.1 結構資料 

前北九龍裁判法院結構記錄圖，以及於 2010 年第一期活化計劃中

所進行改建及加建工程的竣工結構圖均載於附錄 VI(C)以供參考。  

當中 2010 年改建工程主要包括以下︰ 

a) 在南面露天前庭興建消防與花灑泵房及水缸和水塔 

b) 法院內加建升降機 

c) 法院內加建三道樓梯 (ST-1、ST-2 及 ST-3 樓梯)；以及 

d) 法院天台中央天井位置加建天幕覆蓋 

 

4.7.2 構造 

4.7.2.1 法院 

法院樓高七層，為典型的鋼筋混凝土板樑柱結構，並以淺埋式獨立

地腳作地基。 

 

地下低層(LG/F)全層及部分地下(G/F)地板是為坐地混凝土板。其餘

地下(G/F)以及其他樓層地板(1/F 至 R/F)則以鋼筋混凝土懸掛樓板和

樑構造，然而三樓(3/F)天井地板除外，該位置以迷你混凝土橫樑建
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造井形樓板，配以玻璃嵌板，以構造透明地板結構。 

 

以下位置是為懸垂鋼筋混凝土結構︰ 

a) 一樓(1/F)大樓梯上方的簷篷(格線 A6 至 A10) 

b) 三樓(3/F)露台(格線 A5 至 A11) 

c) 四樓(4/F)延伸出的平頂平台，覆蓋上述三樓(3/F)露台；以及 

d) 天台(R/F)延伸出的簷篷，圍繞整個建築物周界 

 

在 2010 年所加建的三道樓梯 (ST-1 至 ST-3)均為鋼結構，而原有中

央樓梯、獲保存的被告人樓梯及獲保存的裁判官樓梯則為典型的混

凝土構造。 

 

天台天幕是為鋼框玻璃嵌板，覆蓋三樓(3/F)至天台(R/F)的中央天井。 

 

4.7.2.2 消防與花灑泵房及水缸 

消防與花灑泵房及水缸為鋼筋混凝土結構，由淺墊式筏板支撐。旁

邊兩座水塔均建於淺墊式筏板上。 

 

4.7.3 結構改動 

前北九龍裁判法院於 2010 年第一期活化計劃後，沒有進行任何明

顯的結構改動或改善工程。  

 

4.7.4 建築物的結構狀況 

4.7.4.1 法院 

在法院不同的位置觀察到輕微的局部剝落、裂縫及滲水。然而，法

院整體的結構狀況尚好。有關結構損壞的詳細照相記錄，請參閱現

況結構調查報告。 

 

4.7.4.2 消防與花灑泵房及水缸 

消防與花灑泵房及水缸保持良好的結構狀況，並沒有任何結構性損

壞。 

 

4.7.5 荷載評估 

建築物於 1960 年建造，其設計估計是依從<<作業守則 3>> : 第 V

章 -1952 年倫敦縣議會（L.C.C.）法規，當中訂明於設有固定座位

的集會場地、銀行大堂、禮拜堂和教堂，混凝土板能承受每平方尺
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80 磅 (即 3.83 千帕斯卡)。因前北九龍裁判法院屬於上述用途之一，

法院內大部分樓板的原設計荷載應為 3.83 千帕斯卡。 

 

根據法院的樓齡，對於原設計荷載的 3.83 千帕斯卡, 有需要作出調

整。在 2010 年第一期活化計劃中，就其用途為教育機構，建議承

受 3.0 千帕斯卡的外加荷載。 

 

樓層內有不少位置於第一期活化計劃中進行過改動和/或鞏固工程，

對於上述範圍，外加荷載可參考於 2010 年經屋宇署核准的圖則(載

於附錄 VI(C)) 

 

地點 樓層 原有用途 2010 年

第一期活

化計劃下

建議用途 

原設計活

荷載 (千

帕斯卡) 

估計現有

外加荷載

能力(千

帕斯卡) 

前北九龍

裁判法院 

地下低層 

(LG/F) 

(坐地混

凝土板) 

- 機房 - 5.0
**

 

地下 

(G/F) 

(坐地混

凝土板) 

法庭 教育機構 3.83
#
 5.0

**
 

地下 

(G/F) 

(懸掛樓

板) 

法庭 教育機構 3.83
#
 3.0

*
 

一樓至五

樓 

(1/F-5/F) 

法庭 

教育機構 3.83
#
 3.0

*
 

機房 3.83
#
 5.0

*
 

天台 

(R/F) 

不能到達

的平屋頂 

不能到達

的平屋頂 
0.72

#
 0.75

*
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地點 樓層 原有用途 2010 年

第一期活

化計劃下

建議用途 

原設計活

荷載 (千

帕斯卡) 

估計現有

外加荷載

能力(千

帕斯卡) 

消防與花

灑泵房及

水缸 

地下 

(G/F) 
- 泵房 - 7.5

*
 

一樓 

(1/F) 
- 水缸 - - 

天台 

(R/F) 
- 

不能到達

的平屋頂 
- 0.75

*
 

北面及南

面露天前

庭 

地下 

(G/F) 

(坐地混

凝土板) 

停車場 停車場 3.83
#
 5.0

**
 

#參考 LCC 1952 第 4.7.5 段。 

*參考 2010 年批准改建及加建圖則 (載於附錄 VI(C)) 

**估算坐地混凝土板的外加荷載能力，需再作勘察評估以找出實際承載能力。 

 

4.7.6 建議 

從最近所進行的目測檢查所得，前北九龍裁判法院自 2010 年的活

化工程後，看來仍然保養良好，並且沒有進行過任何結構上的改動。

因此，前北九龍裁判法院的結構狀況被認為尚好，但仍需修復一些

正常磨損及欠妥之處以防止進一步損壞。 

 

消防與花灑泵房及水缸並未發現有任何結構上的破損，所以不預期

需要進行任何維修工作。 

 

獲選機構在採用以上所述的外加樓面荷載參數來設計對其建築物所

提議的運用前，必須核實這些荷載參數的有效性。如獲選機構的提

議用途需要更大的樓面荷載量，申請人必需進行充裕的測試及詳細

的結構分析以評估其物業的荷載承托能力，及依據其評估結果提議

用途實施所需的加固工程。 
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4.8 屋宇裝備及公用設施 

前北九龍裁判法院現有屋宇裝備和公用設施表列如下︰ 

 

4.8.1 前北九龍裁判法院 

屋宇裝備 現有設備 

機械通風和空調系統

裝置 

 

1. 地下低層(LG/F)的空調裝置機房，安裝有2

部787kW 配以R134a雪種的水冷式冷凍水

機。 

2. 南面露天前庭的消防與花灑泵房及水缸旁安

裝有2部994kW製冷量的水塔 

3. 法院內走廊、辦公室及功能房安裝有盤管式

風機，總共約185部(當中有3部位於二樓的

盤管式風機並未有使用)，連接著8部鮮風

櫃，用作預先處理室外空氣。 

4. 地下控制室設有1組空調系統中央控制監察

系統。 

5. 法院內入口大堂、大堂 / 學生休息處及獲保

存的第一法庭 / 演講廳安裝有5部風機。 

6. 設有3組冷凍水泵 (2組主水泵和1組備用水

泵)以提供冷凍水至法院所有樓層內的盤管

式風機、鮮風櫃及風機 

7. 設有3組冷卻水泵(2組主水泵和1組備用水泵)

作散熱用途。 

8. 南面露天前庭的空調泵房設有化學品缸、補

給水缸和泄放水缸。 

9. 設有1個用於冷凍水的化學計量泵及3個用於

冷卻水的化學計量泵 

10. 系統設有2個排污水泵。 

11. 現有一條直徑50毫米食水供水管作補給用途 

(水錶編號︰M18-451171) 。 
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屋宇裝備 現有設備 

機械通風和空調系統

裝置 (續) 

12. 用地內有多組分體式冷氣機及窗口式冷氣

機。 

13. 每層所有機房及洗手間位置已安裝抽氣扇。 

消防裝置 1. 法院內設有消防自動花灑系統、消防喉轆系

統、手動火警警報系統、視像警報系統和自

動火警警報系統。 

2. 現有1條直徑80毫米的消防供水管，由位於

大埔道的政府水管連接到法院的花灑及消防

系統。 

3. 消防喉轆系統 

a) 系統設有1個直徑50毫米的檢測錶位。 

b) 消防與花灑泵房天台上設有1個36 立方

米的消防鋼筋混凝土供水缸。 

c) 消防與花灑泵房內設有2組30kW消防花

灑泵 (1組主水泵和1組備用泵) 及一組

1.5kW加壓䂞。 

d) 消防入水掣設於ST-1及ST-2樓梯出口附

近。 

4. 自動花灑系統 

a) 除機房外，整個法院均設有自動花灑系

統。 

b) 系統設有1個直徑80毫米的檢測錶位 

c) 法院的火災危險組別屬於普通危險程度

第1組(OH 1) 

d) 南面露天庭院的消防花灑泵房天台上，

設有1個47,000公升的自動花灑鋼筋混凝

土供水缸 

e) 消防與花灑泵房內設有2組15kW消防花

灑泵  (1組主水泵和1組備用泵 )及1組

1.1kW加壓泵。 

f) 消防花灑入水掣設於地下低層(LG/F)入

口旁邊。 

5. 在機房內設有手提式滅火器。 

6. 在機房內安裝了熱力偵測器。 

7. 法院內已安裝緊急照明系統及出口指示牌。 
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屋宇裝備 現有設備 

電力裝置 1. 法院電力由地下低層 (LG/F)電力變壓房的

1500kVA變壓器所提供。 

2. 地下低層(LG/F)的總掣房設有1個2250A 4極

空氣斷路器，以保護整個電力系統。 

3. 電訊及廣播設備室內設有100A TPN熔斷

器。 

4. 法院內均有電源插座及照明裝置。 

5. 地下低層 (LG/F)設有1部250kVA應急發電

機，並裝有一個 400A 四極自動轉換掣，當

普通電力出現問題時，可以轉換至應急電

源，以提供電力予消防裝置及升降機。 

升降機裝置 1. 法院南面安裝了一部升降機，可以用作消防

升降機及暢通易達升降機。 

2. 升降機承重力限於 900 千克。 

保安系統裝置 1. 法院內沒有可用的閉路電視系統及門控系

統。 

供水裝置 1. 食水供應 

a) 現有一條直徑54毫米的食水管連直徑40

毫 米 的 食 水 錶 ( 水 錶 編 號 ︰ M13-

228539)，由位於大埔道的政府水管連

接到法院，為法院提供食水。水錶設於

地下低層(LG/F)水錶房內。 

b) 於法院地下低層(LG/F)的食水泵房內，

設有1個4000公升的食水玻璃纖維水

缸。 

c) 地下低層(LG/F)的食水泵房內設有2組

食水加壓水泵 (流量︰每小時14.4立方

米，泵壓︰45米，功率︰5.5kW)和 1個

500公升壓力容器 
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屋宇裝備 現有設備 

供水裝置 (續) 2. 沖廁水供應 

a) 現有一條直徑50毫米的沖廁水管，由位

於大埔道的政府水管連接到法院。現設

有一個直徑50毫米水錶。   

b) 地下低層 (LG/F)的水錶房內設有檢測

錶。 

c) 於法院地下低層(LG/F)的沖廁水泵房，

設有1個6000公升的沖廁水玻璃纖維水

缸。 

d) 地下低層(LG/F)的沖廁水泵房內設有2組

食水加壓水泵 (流量︰每小時14.4立方

米，泵壓︰35米，功率︰4kW)和 2個750

公升壓力容器 

3. 清洗用水供應 

a) 清洗用水供應是由地下低層(LG/F)水錶

房的直徑54毫米食水供應分拆出來。 

b) 1個直徑15毫米清洗用水水錶(水錶編

號︰M10-202123) 設於地下低層(LG/F)

的水錶房內。    

c) 於法院地下低層(LG/F)的食水泵房，設

有1個250公升的清潔水玻璃纖維水缸。 

4. 地下低層(LG/F)的食水泵房內設有2組清洗

用水加壓水泵 (流量︰1.44 L/s，泵壓︰10

米，功率︰1.1kW)和 1個300公升壓力容器。 

5. 根據屋宇署記錄，地下低層(LG/F)的空調裝

置機房的集水坑內，設有1個流量1 L/s及水

壓9米的污水集水泵。 
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屋宇裝備 現有設備 

排水裝置 1. 雨水 

a) 天台的雨水被排放到雨水渠，再由雨水

渠經直身喉管排放到地下(G/F)或地下低

層(LG/F)的渠道。 

2. 污水 

a) 建築物的污水由去水渠收集，並排放至

用地內的污水沙井，連接公共污水井 

(FMH 4016510)。  

3. 渠務署的公共沙井及用地內現有的污水尾井

和雨水尾井的位置載於附錄VI(B)。 

電訊網絡 1. 用地內設有固定電訊網絡。 

氣體裝置 1. 根據公共設施勘測結果，現場有一條直徑80

毫米，由大埔道伸延至建築物南面的地下煤

氣管道。 

2. 法院沒有使用煤氣。 

 

4.8.2 消防與花灑泵房及水缸  

屋宇裝備 現有設備 

機械通風和空調系統

裝置 

1. 機房內均裝有抽氣扇。 

消防裝置 1. 機房設有手動火警警報系統及自動火警警報

系統。 

2. 機房設有手提式滅火器。 

電力裝置 1. 消防水泵及花灑水泵設有1個250A TPN自動

轉換掣及300A TPN 匯流排箱，電纜由法院

內接駁。 

2. 法院提供電力予空調系統，包括冷卻水泵、

排放水泵及水塔。 

排水裝置 1. 天台的雨水經由直身喉管排放到地面的渠

道，期後再被排放到公共雨水排水系統。 

2. 機房的地面水經由用地內的污水沙井，再排

到公共污水排水系統。 
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4.8.3 露天前庭 

屋宇裝備 現有設備 

電力裝置 1. 北面露天前庭設有一支電燈柱。 

2. 南面露天前庭並沒有電力裝置。 

供水裝置 1. 食水供應 

a) 現有一條直徑22毫米的食水管由法院

內伸延，接駁到法院南面入口的6個水

龍頭   

2. 清洗用水供應 

a) 法院南面入口設有一個清洗用水取水

點。 

排水裝置 1. 周邊斜坡的雨水被排放到現有地下(G/F)或

地下低層(LG/F)的渠道。 

2. 北面露天前庭的渠道連接到現有於用地西

北面的集水井及於大埔道旁行人路上的公

共雨水沙井。 

3. 南面露天前庭的渠道連接到現有於大埔道

旁行人路上的公共雨水沙井 。 

屋宇裝備的參考圖則載於附錄 VI(B)。有關圖則是從上任用戶中取得，可

能與現場環境不符，申請機構應核實其準確性，才在其建議書中採納有關

資料。 
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V. 周圍環境及前往途徑 

 

5.1 毗鄰環境 

前北九龍裁判法院位於一個配水庫下的西山腳。 

 

沿前北九龍裁判法院南行數分鐘可到達美荷樓，為另一幢納入第一期活化

計劃的歷史建築；而美荷樓的附近則為公共屋邨石硤尾邨。 

 

毗鄰前北九龍裁判法院用地，有路德會救主學校及路德會救主堂。而在用

地對面的大埔道旁，有一個休憩花園。在較遠的青山道和深水埗區，則主

要為住宅及商業區。  

 

顯示毗鄰環境的位置圖載於附錄 I。 

 

5.2 前往途徑 

前北九龍裁判法院的前往途徑圖則載於附錄 VIII。 

 

5.2.1 車輛通道 

目前，前北九龍裁判法院有兩條經大埔道的車輛通道，闊度若為

4.8 米及 5.8 米，分別可到達北面露天前庭及南面露天前庭的停車

場。  

 

5.2.2 緊急車輛通道 

大埔道被用作前北九龍裁判法院的緊急車輛通道，消防車可經由

大埔道到達法院的正面前牆。 

 

5.2.3 上落客貨區 

現有用地未有提供指定上落客貨區。 

 

5.2.4 停車處 

前北九龍裁判法院北面及南面露天前庭設有兩個露天停車場，提供

總共 22 個私家車車位、8 個電單車車位及 1 個暢通易達停車位。 

 

5.2.5 行人通道 

前北九龍裁判法院的主要行人通道設於大埔道。而法院與鄰近大
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埔道的巴士站相距大約數分鐘的路程，與深水埗港鐵站則相距約

十分鐘的路程。 

  

5.2.6 暢通無阻的通道(用地) 

要暢通無阻地前往前北九龍裁判法院，可以經由車輛到達法院南

面的停車場，該處設有暢通易達停車位。暢通易達升降機亦設於

南面入口大堂。 

 

5.2.7 垃圾收集站 

根據屋宇署的紀錄圖則，用地範圍內沒有垃圾收集站。上任用戶

將南面露天前庭的一部分空地用作臨時垃圾收集和處理的地方。 
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VI. 保育指引 

 

6.1 一般保育方法 

6.1.1 申請機構在擬備修復工程建議書時，應細閱《威尼斯憲章》（國際古蹟遺址

理事會）、《巴拉憲章》（國際古蹟遺址理事會澳洲分會）及《中國文物古蹟

保護準則》（國際古蹟遺址理事會中國分會）最新版內所確立的文物保育國

際原則。 

 

6.1.2 我們明白，要在保持歷史建築的建築原貌與遵守現行《建築物條例》的法

定要求之間取得平衡，涉及的問題相當複雜。關於這點，我們建議： 

 

(a) 當歷史建築進行大型改動工程及改變用途時，應妥為提升現有設備，

以符合新用途的安全水平，使之與新建築物的標準看齊。歷史建築可

作什麼用途，或會受制於保存重要建築特色（請參閱附錄 IX）的需

要、場地限制或過高的提升設備費用；以及 

 

(b) 歷史建築的原有立面須全力予以保存，違例搭建物（如有的話）不在

保存之列。如需進行加建及改動工程，應在建築物的後方或其他較不

顯眼的地方動工。除非本保育指引准許，否則建築物原有的立面一般

不應改動，亦不得干擾；換而言之，不得在歷史建築外部進行任何大

型的加建或改動工程。重新粉飾外牆時，選用的設計及顏色必須與建

築物的時代風貌和風格協調，並必須使用可還原 1 的塗料。如有固定

安裝的指示標誌，應與建築物外部的時代風貌和風格配合，並必須在

安裝前獲古物古蹟辦事處（古蹟辦）批准。 

 

6.1.3 至於因應樓宇管制的法定要求而進行的翻新工程，現提供下列一般指引供

申請機構參考。不過，下列指引並非詳盡無遺，獲選機構必須細閱有關當

局（包括屋宇署、消防處、渠務署及其他相關部門）就建議書所施加的所

有規定。 

 

 

 

 

 

 

 

____________________________ 
1 「可還原」是指某項工作或工序可於日後取消或移除，而不會對歷史遺址或歷史建築（視屬何

情況而定）造成實質傷害、損失、破壞或改變。  
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可能進行的建築工程 保育指引 

a. 逃生通道  任何擬為門口、梯級等進行的改善工程，均

須顧及建築物的歷史完整性，並在較不顯眼

的地方動工。現有的逃生樓梯應在可行情況

下盡量重用。  

b. 採光和通風  如需改動或擴大任何原有窗戶，或增設窗

口，均須顧及建築物的歷史完整性，並在較

不顯眼的地方動工。  

c.  暢通無阻的通道  

 

 

任何擬為殘疾人士進行的通道改善工程，均

須顧及建築物和周圍環境的歷史完整性，尤

其是建築物的立面。現有的暢通無阻的通

道、暢通易達升降機，以及暢通易達廁所應

在可行情況下盡量重用。  

d.  樓板、門、牆和樓梯的

耐火結構  

任何因應現行規定而需要進行的提升工程，

均須顧及構件的歷史完整性和所用物料，有

關構件很可能需要原位保留。  

e.  樓板負荷量  任何因應「改變用途」規定而需要進行的提

升工程，均須顧及樓板的歷史完整性和所用

物料。應徵詢註冊結構工程師的意見。  

f .  屋宇裝備  必須確保任何擬為歷史建築進行的電力供

應、空氣調節、消防裝置和水管裝置提升工

程均不屬「無法還原」的工程。現有的屋宇

裝備系統應在可行情況下盡量重用。  

g.  水管和衞生設備  

 

由於現有設備不被視作具有歷史價值，因此

可按需要重用、更換或加裝。  

h.  汚水系統、排水系統和

廢物處置設施  

 

所有予以保留的排水設施，均應一一檢查，

並按需要加以檢修；亦應核實現有系統的處

理能力和認可的廢物處置方式是否足夠，並

按需要加以提升。  

 

6.1.4 每幢歷史建築的狀況都是獨特的，故此，進行翻新工程遇到問題時，應按

個別情況處理。若由於實行活化再利用建議方案而須遵守某些法定要求，

以致無法遵從本保育指引所載規定，須先獲古蹟辦批准。 
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6.1.5 翻新工程難免會影響歷史建築，因此，獲選機構必須在動工前向古蹟辦提

交文物影響評估報告，徵求同意。古蹟辦須諮詢古物諮詢委員會，方可同

意。  

 

6.1.6 獲選機構須按工程合約的預算造價，從發展局《認可公共工程承建商名

冊 — 建 築 類 別 》 （ 名 冊 見

https://www.devb.gov.hk/Contractor.aspx?section=80&lang=2） 相應組別中，

選用一名承建商進行翻新工程。該承建商亦須同時為屋宇署註冊的一般建

築承建商（名冊見 https://www.bd.gov.hk/tc/resources/online-tools/registers-

search/registrationsearch.html?reg_type=GBC）。獲委聘承接翻新工程的承建

商本身若非《認可公共工程物料供應商及專門承造商名冊—維修及修復有

歷史性樓宇類別》上的認可專門承造商（維修及修復專門承造商），則必須

從認可名冊中選用一名維修及修復專門承造商作專門分包商，為相關歷史

建築「須予保存的建築特色」進行維修及修復工程。承建商若有需要，應

參閱發展局的《認可公共工程物料供應商及專門承造商名冊》，並從相應類

別 ／ 組 別 中 為 翻 新 工 程 選 用 其 他 專 門 分 包 商 （ 名 冊 見

http://www.devb.gov.hk/tc/construction_sector_matters/contractors/supplier/ind

ex.html ）。 

 

6.2 具體保育規定 

6.2.1 前北九龍裁判法院位處大埔道，見證了深水埗區戰後的歷史發展。此外，

該建築物亦用作裁判法院大樓超過 44 年，見證了香港司法制度的發展，與

香港的法律與秩序息息相關。裁判法院於 1960 年代興建，屬當代典型具簡

約古典風格的公共建築，此項建築價值與上述歷史及社會價值應在該址範

圍內予以恰當詮釋。 

 

6.2.2 裁判法院樓高七層，南北兩面各有一個露天前庭。大樓原用作裁判法院，

分為三個不同的功能區域，供市民大眾及職員、裁判官，以及被告人／囚

犯使用，各個區域設有獨立的通道、樓梯及升降機。  

 

6.2.3 裁判法院於 2010 年進行改裝工程，改建為薩凡納藝術設計(香港)大學。裁

判法院的外牆已予以保留和保存，而內部亦重新分間，以切合不同功能的

需要，一些意義重大的主要建築特色元素亦予以保留和保育。舉例來說，

中央通道區域(即地下(G/F)至二樓(2/F)的中央樓梯及大堂)獲得保留。地下

(G/F)共有六間羈留室，當中五間及毗鄰的羈留室走廊也保留了原來的布局。

其中一間羈留室予以原位保存，作公眾詮釋用途，其餘四間則曾進行小規

模改動，活化再利用作行政辦公室及機房。位於二樓(2/F)的第一法庭，連

同所有原有的木家具、布置及設備，均予以原位保存，而其餘三間同層的

https://www.devb.gov.hk/Contractor.aspx?section=80&lang=2
https://www.bd.gov.hk/tc/resources/online-tools/registers-search/registrationsearch.html?reg_type=GBC
https://www.bd.gov.hk/tc/resources/online-tools/registers-search/registrationsearch.html?reg_type=GBC
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大法庭房間經活化再利用後改為課室或工作室，安裝了樓底較矮的假天花。

為各功能區域提供獨立通道的原樓梯中，有部分予以保留作詮釋用途。此

外，一些樓梯曾進行改動，以符合法定要求或運作需要，而其中一個原有

的升降機槽亦曾重建，以滿足人流需要。 

 

6.2.4 某些保育原則(例如在可行情況下，盡量移除先前所作的改動干預措施，以

及修復建築特色元素，以配合新的活化再利用項目)有助進一步彰顯歷史建

築原有的文物價值，因此應考慮採納。 

 

6.2.5 日後經擬議活化再利用工程原位保存的重要歷史特色，不應較現時保存下

來的少。由於採用簡約古典設計的立面體現出該時期的典型公共建築風格，

因此應大致保持原貌。至於有助展現司法機構建築特色的內部元素(例如獲

保留的第一法庭、獲保留的羈留室連毗鄰羈留室走廊，以及獲保留的每個

功能區域的專屬獨立樓梯)亦應保持原貌。為了更有效彰顯此歷史建築的原

有設計，日後進行的活化再利用工程應在可行情況下盡量展示二樓(2/F)其

他三間大法庭房間原有兩層高樓底的空間布局。 

 

6.2.6 過往向屋宇署提交的法定文件載述了所採取的管理措施，以求在遵從現行

法定要求和保持歷史建築的建築原貌真性之間取得平衡。現建議採取類似

措施以原位保存此歷史建築的重要歷史特色。  

  

6.2.7 某些建築特色元素必須原位保存，並按需要加以維修保養。這些建築特色

元素載列於附錄 IX，相關的「規定處理方法」和「建議處理方法」則分別

載於附錄 X和 XI。 

 

6.2.8 須全力實行附錄 X 所載的各項「規定處理方法」。如無法遵辦，須向古蹟

辦解釋原因，以供考慮。至於附錄 XI 就本歷史建築所載的「建議處理方

法」，應在可行情況下盡量執行。   
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VII. 城市規劃事宜 

 

7.1 前北九龍裁判法院在石硤尾分區計劃大綱圖編號 S/K4/29 中被劃為「政府、

機構或社區」地帶，而東南面一角位於「綠化帶」中。整套分區計劃大綱

圖，包括《圖則》、《註釋》及《說明書》，可從城市規劃委員會（城規

會）的網站（網址：http://www.info.gov.hk/tpb/）下載。分區計劃大綱圖的

相關摘要，以及「政府、機構或社區」地帶的《註釋》，載於附錄 XII。 

 

7.2 「政府、機構或社區」地帶的規劃意向，主要是提供政府、機構或社區設

施，以配合當地居民及／或該地區、區域，以至全港的需要；以及是供應

土地予政府、提供社區所需社會服務的機構和其他機構，以供用於與其工

作直接有關或互相配合的用途。 

 

7.3 「政府、機構或社區」地帶的《註釋》（附錄 XII）載列經常准許的用途

或發展（「第 1 欄」用途），以及須向城規會申請批准的用途（「第 2 欄」

用途）。如欲申請進行第 2 欄所載的用途，必須根據《城市規劃條例》第

16 條向城規會作出申請。倘若申請機構提出的擬議用途不屬第 1 欄或第 2

欄所載的類別，則申請機構須根據《城市規劃條例》第 12A 條向城規會申

請，要求城規會考慮修訂分區計劃大綱圖的區劃方式。除非獲得規劃處許

可，建築物的高度限制不得超過 7 層高。 

 

7.4 在遞交申請前，申請機構可向規劃署轄下的荃灣及西九龍地區規劃處徵詢

意見 - 新界荃灣西樓角道 38 號荃灣政府合署 27 樓（電話：2417 6658，傳

真：2412 5435）。 

 

7.5 城市規劃委員會在收到根據《城市規劃條例》第 16 條提出的申請後，會在

兩個月內予以考慮。城市規劃委員會可以在有條件或無條件的情況下拒絕

或批准申請。城市規劃委員會就申請作出的決定，會在有關會議的記錄獲

得通過後，以書面形式通知申請人。 
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VIII. 土地及保育樹木事宜 

 

8.1 土地事宜 

用地界線圖載於附錄 II。 

 

根據地政總署透過政府撥地(GLA-NK757)撥予發展局，因營運所需而提供

的停車位及上落貨車位需符合運輸署的要求。獲選機構需檢視有關停車位

的設計及要求，並提交圖則予相關政府部門作審批。 

 

除非獲得地政專員書面批准，用地的車輛出入口需限於用地北面和南面面

向大埔道的位置。  

 

不准於用地範圍內製作混凝土及焚燒垃圾或其他物料。  

 

用地內任何新建構築物，或於現有建築物或構築物進行加建，根據工程條

款第 1 和 37 條，均需要於工程開展前獲得地政總署及古物古蹟辦事處許可。 

 

8.2 樹木事宜 

根據 2020 年 5 月所準備的樹木評估表，用地內的鄰近範圍共有 81 棵樹木，

而當中有 58 棵樹木位於用地範圍內。而在康樂及文化事務署（康文署）管

理的《古樹名木冊》內，用地內沒有任何古樹名木記錄。用地內已測量的

樹木均已作標記，樹木編號分別為 T1 至 T81。記錄樹木狀況和品種的樹木

評估表載於附錄 XIV。  

 

總括而言，活化項目不得干擾有關用地或鄰近地方生長的樹木，除非事先

得到地政總署、古物古蹟辦事處及其他相關部門的書面許可，而有關當局

在給予許可時，可施加其認為合適的條件例如移植樹木、補償種植或重植

樹木等。 

 

獲選機構須負責活化項目範圍內的園藝及樹木之保養。 
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IX. 斜坡維修 

 

根據於 2020 年 6 月 4 日於地政總署的「系統性鑑辨本港斜坡維修責任小組」

（SIMAR）的記錄，毗鄰用地及用地範圍內共有四幅斜坡及擋土牆。下表

及附錄 XV 中包含的這些斜坡及擋土牆特徵細節建基於（SIMAR）資料以

僅供參考，獲選機構應評估並核實斜坡及擋土牆的狀況。 

斜坡 1: 

斜坡編號 分段編號 地點 負責方 維護代理人 

11NW-B/C66 - 位於政府撥地第

NK757 號內, 並毗

連該地 

發展局 建築署 

斜坡 2: 

斜坡編號 分段編號 地點 負責方 維護代理人 

11NW-

B/C577 

- 位於政府撥地第

NK757 號及近其南

面角落的政府土地

內 

發展局 建築署 

斜坡 3: 

斜坡編號 分段編號 地點 負責方 維護代理人 

11NW-

B/CR67 

1 部分位於政府撥地

第 NK 757 號內，

部分位於政府撥地

第 NK 739 號內，

並部分在毗連新 

九龍內地段第 4456

號及增批部分的未

批撥政府土地上 

發展局 地政總署 

11NW-

B/CR67 

2 部分位於政府撥地

第 NK 757 號內，

部分位於政府撥地

第 NK 739 號內，

並部分在毗連新 

九龍內地段第 4456

號及增批部分的未

批撥政府土地上 

地政總署 地政總署 
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11NW-

B/CR67 

3 部分位於政府撥地

第 NK 757 號內，

部分位於政府撥地

第 NK 739 號內，

並部分在毗連新 

九龍內地段第 4456

號及增批部分的未

批撥政府土地上 

新九龍內地

段第 4456

號及 

增批部分 

不適用 

11NW-

B/CR67 

4 部分位於政府撥地

第 NK 757 號內，

部分位於政府撥地

第 NK 739 號內，

並部分在毗連新 

九龍內地段第 4456

號及增批部分的未

批撥政府土地上 

康樂及文化

事務署 

建築署 

斜坡 4: 

斜坡編號 分段編號 地點 負責方 維護代理人 

11NW-B/R168 - 位於政府撥地－新

九龍第 757 號內，

在薩凡納藝術設計

(香港)大學 

發展局 建築署 

 

獲選機構須讓政府或其委派代表到達有關斜坡及擋土牆，以進行所需的斜

坡維修工作。如獲選機構就活化再用該址所提出的建議，會對現存斜坡及

擋土牆構成影響，則獲選機構須按其建議書，對用地作出充足的土力評估，

並對受影響的斜坡進行建築事務監督或其他政府部門所要求的斜坡改善工

程。獲選機構日後也須要負責受活化工程影響的斜坡之維修和保養，並支

付所需費用，不論有關斜坡是否經已註冊。 

 

獲選機構應諮詢相關政府部門，例如屋宇署及土木工程拓展署轄下土力工

程處以確保關於活化計劃之所有斜坡及擋土牆穩定。  

 

任何斜坡改善工程均不應改變用地內的建築物的外觀，或對任何位於用地

或周邊的斜坡及構築物的穩定性造成不利影響。 
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X. 符合可行用途的技術規格 

 

10.1 可予考慮的用途 

 該址可作活化再用的用途包括： 

 

(a) 教育機構； 

(b) 食肆； 

(c) 康體文娛場所； 和 

(d) 研究所、設計及發展中心 

 

 每項實例的技術可行性均需再作考量。申請機構可就該址最適合的可行用

途提出建議。申請機構須參考城市規劃委員會網頁上載之「詞彙釋義」文

件來確定該建議用途是否符合城市規劃的要求。申請機構並須要就建議用

途考慮技術上要求，包括：結構的可行性及保育要求。 

 

10.2 技術方面的考慮 

須顧及技術方面的考慮包括﹕ 

 

(a) 符合《建築物條例》及相關規定，包括但不限於： 

 

規定 備註 

1. 逃生途徑 獲選機構需要為這幢建築物進行一些現有

逃生安排的修改，以適應新的用途和布

局，並符合《2011 年建築物消防安全守

則》的規定。 

2. 耐火結構 獲選機構須作進一步研究以證明現有建築

物構件有足夠的耐火性。獲選機構可能需

要進行一些改善工程以適應新的用途，並

符合《2011 年建築物消防安全守則》的規

定。 

3. 消防及救援通道 消防及救援通道，包括消防升降機及緊急

車輛通道已在 2010 年第一期活化計劃中

提供。對於第 10.1 段中提及可予考慮的用

途，現有的消防及救援通道基本上已經可

以符合規定。獲選機構可能需要進行一些

改善工程，以適應新的用途和布局。 

4. 暢通無阻的通道及

設施 

多項暢通無阻的通道及設施如暢通易達升

降機、無障礙斜道、暢通易達洗手間等經
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規定 備註 

已在2010年第一期活化計劃中提供。  

儘管現時用地已提供暢通無阻的通道及設

施，獲選機構仍需定時檢視用地的設施以

符 合 《 設 計 手 冊 ：暢 通 無 阻 的 通 道 

2008》。  

5. 防止從高處墜下 在 2010 年的第一期活化計劃中，已裝設

或提升現有欄杆及扶欄。獲選機構須參考

並遵從屋宇署於 2010 年所准予的修訂條

件。將來有可能需要就建議用途，按照屋

宇署的規定，進行改善及提升。 

6. 結構足夠性 進行全面結構勘察以確保現時建築物的結

構構件可以符合將來的用途。根據結構評

估的結果和建議用途，可能需要對現有結

構進行加固工程。 

7. 消防裝置的規定 在 2010 年第一期活化計劃中已設有消防

裝置，獲選機構需要遵守消防處制定之

《最低限度之消防裝置及設備守則》及

《裝置及設備之檢查、測試及保養守則》

的要求。 

8. 天然照明與通風 在 2010 年第一期活化計劃中洗手間和辦

公室已設有機械通風與人工照明。其後的

改建及加建工程，應按照《建築物  （規

劃）規例》設計。如果用地有限制，建築

事務監督可能會為修改申請作考慮。 

9. 提供衞生設備 在建築物內已有具備相關衞生設備的男

廁、女廁及暢通易達洗手間。 

雖然建築物已設有衞生設備，獲選機構亦

需為建議用途，重新檢視所有設施以符合

《建築物(衞生設備標準、水管裝置、排水

工程及廁所)規例》。 

10. 排水裝置 現有污水和雨水排放系統均已接駁至政府

公用污水和雨水系統。因應將來有不同的

建築物用途而可能會增加污水的排放量，

現有的排水系統需要作出改動。 

若建築物用作餐廳用途，需要符合食物環

境衞生署（食環署）及環境保護署的指引

及要求，於所有污水排放至公眾喉管前應

要加裝隔油池。 
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(b) 符合發牌規定（在營運上須獲發牌的用途）； 

(c) 符合城市規劃要求（詳見本資料冊第  VII 部分）；以及 

(d) 符合保育指引（詳見本資料冊第 VI 部分） 

 

上文所述並非全部的技術考慮因素而無遺漏之處。申請機構需注意在擬備

建議書時，或需考慮其他技術方面的情況。其亦可參考屋宇署網頁

(www.bd.gov.hk)上的《認可人士、註冊結構工程師及註冊岩土工程師作業

備考 PNAP APP-69》及《2012 年文物歷史建築的活化再用和加建工程實

用手冊》（2019 年版）。 

 

10.3 其他可行用途的進一步資料 

我們已就上文第 10.1 段所述用途進行初步研究。下文列出的資料或對申

請機構有用： 

 

(a) 文物保育 

申請機構需按照本資料冊第 VI 部分保育指引的要求，以解決由加建

及改建工程衍生相關技術上的問題。 

 

(b) 規劃 

上文第 10.1 段所列舉而又可作考慮的用途，乃屬政府、機構或社區，

根據「分區計劃大綱圖」內註釋的第一欄，都是屬於「經常准許的用

途」。申請機構需檢閱城市規劃委員會是否有就分區計劃大綱圖及註

釋作出更新。 

 

(c) 緊急車輛通道 

用地於 2010 年第一期活化計劃中，提供緊急車輛通道，符合《2011 

年建築物消防安全守則》中 D 部分第 6 節的標準。申請機構需檢視

就將來建議用途是否符合有關最新規定。 

 

(d) 發牌工作 

 

(i) 若此活化項目之用地用作教育機構，獲選機構須核實建議的

運作模式是否屬《教育條例（第 279 章）》所界定的“學校”。

若是，獲選機構須向教育局常任秘書長提出學校註冊之申請。

有 關 註 冊 程 序 的 資 料 及 表 格 可 從 教 育 局 網 頁

(http://www.edb.gov.hk) 下載。 

 

(ii) 如擬以此用地作為餐飲處所，提供食物或非瓶裝飲料（不包

http://www.bd.gov.hk/
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括涼茶），獲選機構須向食環署申領有關牌照。有關申領食

物 牌 照  / 許 可 證 程 序 及 相 關 表 格 可 從 食 環 署 網 頁

(http://www.fehd.gov.hk/english/licensing/index.html)下載。 

 

(iii) 若此用地作為展覽場地或康樂/文娛場所，獲選機構如經營下

列用途，須向食物環境衞生署（食環署）申領有關牌照： 

(a) 下述任何 一項或多於一項的展覽：圖畫展覽、攝影展

覽、書刊展覽、手稿展覽，或其他文件或事物展覽 

(b) 運動展覽 

(c) 電影放映或激光投影放映 

 

有關申領公眾娛樂場所(戲院及劇院除外)牌照/許可證及相關

事宜 的 詳 情 ， 申 請 機 構 可 瀏 覽 食 環 署 網 頁

（https://www.fehd.gov.hk/tc_chi/licensing/guide.htm）。 

 

(e) 結構荷載要求 

根據《建築物（建造）規例》，屋宇署訂明各種用途的最少均布外

加荷載已列於下表： 

 

可行的活化再

用類別 

最少外加荷

載 (kPa) 

《建築物（建

造）規例》類

別編號 

《建築物（建造）

規例》註明的用途 

教育機構 3.0 3 課室、講室、教學

輔導室、電腦室及

沒有藏書的閱覽室 

食肆 4.0 3 餐館、咖啡室及快

餐店 

康體文娛場所 3.0 3 不能用作集會用途

的休憩、康樂及娛

樂場地 

研究所、設計

及發展中心 

3.0 2 實驗室、  沒有由

中央動力推動的機

械亦沒有貯物的輕

型工作室 
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10.4 經常性開支 

為方便申請機構預計營運開支，我們在附錄 XVI 載列我們所估計有關營運

歷史建築的部分常見經常項目的開支，包括電費、水費、排污費、差餉和

地租。申請機構需注意，此估計開支是按可能用途和有關假設而計算，只

供參考之用。建議申請機構就其建議及特定的營運要求，自行作出適當的

調整。  
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XI. 本項目的特別規定 

 

申請機構在制定申請建議書時須參考本部分的特別注意事項，並在其建議

書中闡釋如何把這些特別注意事項納入建議內。 

 

11.1 一對開放式大樓梯和中央樓梯 

法院的一對開放式大樓梯和中央樓梯的防護欄障，已在 2010 年獲屋宇署批

准就《建築物（建造）規例》內的部分規定作出變通。該變通是基於認可

薩凡納藝術設計(香港)大學所提出的承諾。 

 

一對開放式大樓梯、中央樓梯及毗鄰的入口大堂以及大堂/學生休息處(中

央大堂) 應遵從屋宇署所批准的圖則和上述承諾書上的要求。申請機構須

要就將來建議改變之用途呈交一份新的申請，包括可行的管理措施，夾附

有關理據和承諾，徵詢所有有關部門的許可，並須保存大樓梯現有的裝飾

鐵製扶欄不作改動，及應避免對現有中央樓梯的扶手及扶欄進行改動及提

升工程。 

 

11.2 消防與花灑泵房及水缸和臨時構築物 

位於南面露天前庭的消防與花灑泵房及水缸和臨時構築物並不屬於歷史建

築物評級界線範圍內。消防與花灑泵房及水缸是於第一期活化計劃內興建

的，並用作裁判法院中的機房。而臨時構築物則早於第一期活化計劃前已

建成，並且在第一期活化計劃工程中計算入非住用建築物的上蓋面積百分

率及地積比率中，臨時構築物及其室外休憩用地被薩凡納藝術設計(香港)

大學用作辦公室及接待處，招待學生及訪客。  

 

若獲選機構有意使用臨時構築物，則須就相關的建議呈交一份新的申請，

確保臨時構築物的結構安全，並須事先獲得相關政府部門的批准，包括但

不限於屋宇署、城市規劃委員會及古物古蹟辦事處等。此外，有關建議亦

需要符合相關法例所列明的要求，包括但不限於《建築物條例》（第 123 

章）及《城市規劃條例》（第 131 章）。  

 

若有意清拆臨時構築物，不論是否於該處的地面及/或地底興建新的構築物，

以提供額外空間以支援社會企業服務，也可能允許的。 其新構築物 (如有

的話）應盡量減少對現有建築物的干擾，主要用來支援歷史建築物的活化

重用。要達致此目的，如有新構築物，申請機構需盡量利用現有歷史建築

物以提供其主要社會企業的運作，並在設計新構築物時遵守以下規定︰ 
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(a) 作為二級歷史建築，前北九龍裁判法院擁有獨特的文物價值，因此新

構築物的設計應與現有歷史建築物及其外形有相容性，並且不會影響

其視覺上的效果。新構築物的規模及比例應配合將來的使用用途及現

有歷史建築物，並且不會喧賓奪主。 

 

(b) 申請機構應遵守於建築物條例、分區計劃大綱圖及土地契約中所訂明

的有關建築物高度限制、最大上蓋面積及最高地積比率的規定。 

 

(c) 申請機構應遵守附錄 X 保育守則內第 1.4 項的要求。新的構築物之最

終高度，如有的話，必須被面向大埔道之自然樹木園景所遮蓋，不能

對現有歷史建築物造成視覺上的影響。 

 

(d) 任何於用地上的新建構築物，或於原有建築物上進行的加建，均須遵

從相關法例要求，並得到相關政府部門，包括地政總署、規劃署、屋

宇署及古物古蹟辦事處的同意，才能得以展開。 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 I 

位置圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

            SITE BOUNDARY 

EXTRACT PLAN BASED ON SURVEY SHEET NO. 11-NW-9C 

FORMER NORTH KOWLOON 

MAGISTRACY 

APPENDIX I  

LOCATION PLAN (NOT TO SCALE) 

 

賽馬會創意藝術中心 

JCCAC 
路德會救主學校 

Saviour Lutheran School and Church 

樂年花園 

Cronin Garden 

上李屋花園 

Sheung Li Uk Garden 

寶血醫院 

Precious Blood Hospital 

石峽尾食水配水庫 

Shek Kip Mei Fresh Water Service Reservoir 

嘉頓有限公司建築 

Building of The Garden Company (Sham Shui Po) 

美荷樓 

Mei Ho House 

寶血女修院 

Precious Blood Convent 

石硤尾邨 

Shek Kip Mei Estate 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 II 

用地界線圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



          用地界線 

  臨時構築物 

  臨時存放處 

  消防與花灑泵房及水缸 

 

根據第 11-NW-9C號測量地圖繪製 

前北九龍裁判法院 附錄 II 

用地界線圖 

不按比例 

 

北面 
露天前庭 

南面 
露天前庭 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 III 

歷史建築物評級界線圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 IV 

基準線水平圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

            用地界線 

  +20.1     在主水平基準上 20.1米 

根據第 11-NW-9C號測量地圖繪製 

前北九龍裁判法院 附錄 IV 

基準線水平圖 

不按比例 

 

+23.1 

+20.0 +16.5 

+20.1 

+7.0 

+6.7 

+_20.1 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 V 

用地及建築物資料摘要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



該用地的資料摘要載列如下︰ 

建築物名稱 前北九龍裁判法院 

地址 九龍大埔道 292號 

用地面積 約 4,815平方米 

主要基準水平 介乎主水平基準以上約 16.5米至 23.1米 

規劃地帶 政府、機構或社區 (佔用地主要部分) 

 

建築物的資料摘要載列如下︰ 

幢數 

(永久構築物) 

2幢 (前北九龍裁判法院及消防與花灑泵房及水缸) 

落成年份 - 1960 (前北九龍裁判法院) 

- 2010 (消防與花灑泵房及水缸) 

總樓面面積 約 7673平方米 

歷史評級 二級歷史建築 (不包括消防與花灑泵房及水缸) 

原本用途 裁判法院 

最近用途 教育機構 

自 2010 年 9 月，薩凡納藝術設計學院基金(香港)有限公

司透過第一期活化歷史建築伙伴計劃，將前北九龍裁判

法院活化為薩凡納藝術設計(香港)大學，並將會於 2020

年 7月終止營運。 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

附錄 VI(A) 

建築圖則 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附錄 VI(A) – 建築圖則 

圖則清單 

 

 圖則編號 圖則名稱 

1.  NK-01 用地平面圖 

2.  NK-02 地下低層平面圖 

3.  NK-03 地下平面圖 

4.  NK-04 一樓平面圖 

5.  NK-05 二樓平面圖 

6.  NK-06 三樓平面圖 

7.  NK-07 四樓平面圖 

8.  NK-08 五樓平面圖 

9.  NK-09 天台平面圖 

10.  NK-10 剖面圖 A-A 

11.  NK-11 剖面圖 B-B 

12.  NK-12 西面立面圖 

13.  NK-13 南面立面圖 

14.  NK-14 東面立面圖 

15.  NK-15 北面立面圖 
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附錄 VI(B) 

屋宇裝備參考圖則 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附錄 VI(B) – 屋宇裝備參考圖則 

圖則清單 

 

 圖則編號 圖則名稱 

排水 

1.  0903/D/G01 圖例、簡稱、圖則清單、物料清單、一般註釋、地盤

平面圖和污水系統圖 

2.  0903/D/L01 地下低層排水設計圖 

3.  0903/D/L02 地下排水設計圖 

4.  0903/D/L03 一樓排水設計圖 

5.  0903/D/L04 二樓排水設計圖 

6.  0903/D/L05 三樓排水設計圖 

7.  0903/D/L06 四樓排水設計圖 

8.  0903/D/L07 五樓排水設計圖 

9.  0903/D/L08 天台排水設計圖 

10.  0903/D/M02 排水系統標準細節圖 (II) 

11.  0903/D/M01 排水系統標準細節圖 (I) 

12.  0903/D/L09 消防與花灑泵房及水泵排水設計圖 

13.   渠務署於地理資訊地圖的記錄 

供水 

1.  0903/P/S01 供水系統圖 

機械通風和空調系統 

1.  0903/AC/S01 機械通風和空調系統供風端風喉圖 

2.  0903/AC/S02 機械通風和空調系統供水端喉管圖 

3.  0903/AC/S05 電動機控制中心電力供應 

消防裝置 

1.  0903/FS/S01 消防栓及喉轆系統圖 

2.  0903/FS/S02 花灑系統圖 

3.  0903/FS/S03 手控及自動警報系統圖 

電力裝置 

1.  GTL/SCAD/MS 薩凡納藝術設計(香港)大學校園電力系統圖 

 

備註︰ 

有關屋宇裝備參考圖則是由上任用戶所提供，可能與現場環境不符，申請機構

應核實其準確性，才在其建議書中採納有關資料。 
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附錄 VI(C) 

結構記錄圖則 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附錄 VI(C) – 結構記錄圖則 

圖則清單 

 

 圖則編號 圖則名稱 

結構平面圖 

1.  S004051 地下低層結構平面圖 

2.  S004052 地下結構平面圖 

3.  S004053 一樓結構平面圖 

4.  S004054 二樓結構平面圖 

5.  S004055 三樓結構平面圖 

6.  S004056 四樓結構平面圖 

7.  S004057 五樓結構平面圖 

8.  S004057A 天台結構平面圖 

9.  0907/AFR/01 地下低層加建及改建結構平面圖 

10.  0907/AFR/02 地下加建及改建結構平面圖 

11.  0907/AFR/03 一樓加建及改建結構平面圖 

12.  0907/AFR/04 二樓加建及改建結構平面圖 

13.  0907/AFR/05 三樓加建及改建結構平面圖 

14.  0907/AFR/06 四樓加建及改建結構平面圖 

15.  0907/AFR/07 五樓加建及改建結構平面圖 

16.  0907/AFR/08 天台加建及改建結構平面圖 

 



































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 VI(D) 

地形測量圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附錄 VI(D) – 地形測量圖 

圖則清單 

 

 圖則編號 圖則名稱 

1.  HC-15181/01 

Sheet 1 

九龍大埔道前北九龍裁判法院地形測量圖 

2.  HC-15181/01 

Sheet 2 

九龍大埔道前北九龍裁判法院地形測量圖 

3.  HC-15181/01 

Sheet 3 

九龍大埔道前北九龍裁判法院地形測量圖 

4.  HC-15181/02 九龍大埔道前北九龍裁判法院用地平面圖 

 











 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

附錄 VI(E) 

地下公用設施測量圖則 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附錄 VI(E) – 地下公用設施測量圖則 

圖則清單 

 

 圖則編號 圖則名稱 

1.  FS/SPJ-168-

20/US001 

前北九龍裁判法院地下公用設施測量圖則 

2.  FS/SPJ-168-

20/US002 

前北九龍裁判法院地下地下公用設施測量圖則 

3.  FS/SPJ-168-

20/US003 

前北九龍裁判法院地下地下公用設施測量圖則 

4.  FS/SPJ-168-

20/US004 

前北九龍裁判法院地下地下公用設施測量圖則 

5.  FS/SPJ-168-

20/US005 

前北九龍裁判法院地下地下公用設施測量圖則 

6.  FS/SPJ-168-

20/US006 

前北九龍裁判法院地下地下公用設施測量圖則 
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附錄 VI(F) 

屋宇署建築物記錄圖則 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附錄 VI(F) – 屋宇署建築物記錄圖則 

圖則清單 

 

 圖則編號 圖則名稱 

1.  G-1 位置圖、說明及列表 

2.  G-2 用地平面圖及緊急車輛通道圖 

3.  G-3 地下低層平面圖 

4.  G-4 地下平面圖 

5.  G-5 一樓平面圖 

6.  G-6 二樓平面圖 

7.  G-7 三樓平面圖 

8.  G-8 四樓平面圖 

9.  G-9 五樓平面圖 

10.  G-10 天台平面圖 

11.  G-11 剖面圖 A-A 

12.  G-12 剖面圖 B-B 

13.  G-13 西面立面圖 

14.  G-14 南面立面圖 

15.  G-15 東面立面圖 

16.  G-16 北面立面圖 

17.  G-17 計算 (上蓋面積百分率、地積比率和防火分隔) 

 

 

備註︰ 

此附錄內的圖則均為 2010 年第一期活化計劃中由屋宇署所核准之圖則。有關圖則

可能與現場環境不符，只作參考之用，  





































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 VII 

用地及建築物相片 
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相片編號 : 1  

前北九龍裁判法院 

 

相片編號 : 2  

正立面/西面立面 
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相片編號 : 3  

北面立面 

 

相片編號 : 4  

東面立面 
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相片編號 : 5  

南面及東面立面 

 

相片編號 : 6  

一對開放式大樓梯 
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相片編號 : 7  

臨時構築物 

 

相片編號 : 8  

臨時存放處 
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相片編號 : 9  

消防與花灑泵房及水缸 

 
相片編號 : 10  

北面露天前庭 
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相片編號 : 11  

南面露天前庭 

 
相片編號 : 12  

北面車輛通道 
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相片編號 : 13  

南面車輛通道 

 

相片編號 : 14  

北面入口 
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相片編號 : 15  

南面入口 

 

相片編號 : 16  

地下低層(LG/F)升降機大堂 
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相片編號 : 17  

地下低層(LG/F)大堂 

 

相片編號 : 18  

地下(G/F)走廊 (舊羈留室走廊) 
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相片編號 : 19  

地下(G/F)入口大堂 

 

相片編號 : 20  

一樓(1/F)中央大堂 



附錄 VII – 用地及建築物相片   Page 11 of 16 

  

相片編號 : 21  

一樓(1/F)課室 

 

相片編號 : 22  

二樓(2/F)獲保存的第一法庭 / 演講廳 (獲保存的第一法庭) 
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相片編號 : 23  

二樓(2/F)課室 

 

相片編號 : 24  

三樓(3/F)走廊 
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相片編號 : 25  

三樓(3/F)中央天井 

 

相片編號 : 26  

四樓(4/F)走廊 
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相片編號 : 27  

五樓(5/F)課室 

 

相片編號 : 28  

五樓(5/F)攝影工作室 
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相片編號 : 29  

五樓(5/F)洗手間 

 

相片編號 : 30  

五樓(5/F)鮮風櫃房 

  



附錄 VII – 用地及建築物相片   Page 16 of 16 

 
相片編號 : 31  

天台(R/F) 

 
相片編號 : 32  

天台(R/F)升降機裝置的玻璃圍封 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 VIII 

前往途徑圖則 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

            用地界線 

  緊急車輛通道                    行人前往途徑 

  車輛前往途徑                    暢通無阻的通道 

根據第 11-NW-B號測量地圖繪製 

前北九龍裁判法院 附錄 VIII  

前往途徑圖則 

不按比例 

 

Bus Stop 

巴士站 

Sham Shui Po 

MTR Station 

深水埗港鐵站 

Cheung Sha Wan 
MTR Station 

長沙灣港鐵站 

Shek Kip Mei 

MTR Station 

石峽尾港鐵站 

CSW MTR Station 

長沙灣地鐵站 

Tai Po Road 

大埔道 

Castle Peak Road 

青山道 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 IX 

須予保存的建築特色一覽表  

 



 

前北九龍裁判法院   

須予保存的建築特色一覽表  

 

1. 室外用地  

 

項目  建築特色  

1.1   布局／四周範圍  

整體地勢較高，現有的車輛出入通道面向大埔道，通往用地南面露天前

庭和北面露天前庭。  

 

  

 

通往用地北面露天前庭的車輛出入通道  

 

通往用地南面露天前庭的車輛出入通道  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

1.2   護土構築物  

現有面向大埔道的護土構築物及其形成的平台或基座。南面露天前庭

入口處現有的自然景觀連成齡樹。北面露天前庭的石護牆。沿地下低

層 (LG/F)一對對稱大樓梯北面建造的簡單琢石鑲面護土牆。  

 

  

  

南面露天前庭入口處的護土構築物連成齡樹  

  

北面露天前庭的石護牆  沿地下低層 (LG/F)北面建造的簡單  

琢石鑲面護土牆  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

1.3   面向大埔道的行人路面層休憩空間  

車輛出入通道與中央一對大樓梯之間面向大埔道的行人路面層休憩空

間。  

 

  

 

中央一對大樓梯南面的休憩空間  
 

 
中央一對大樓梯北面的休憩空間  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

1.4   歷史建築的南面露天前庭和北面露天前庭  

南面露天前庭設有停車場連附屬設施，例如消防泵房及貯水箱、空調

系統冷卻塔、臨時存放處及臨時構築物，由面向大埔道的金屬圍欄及

車輛出入閘門圍起。  

北面露天前庭設有停車場，由面向大埔道的石護牆及車輛出入閘門圍

起。  

 

  

 
南面露天前庭  

 

 
北面露天前庭  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2. 主樓─外部  

 

項目  建築特色  

2.1 建築物外立面  

建築物所有外立面，包括設計對稱的正立面及側立面連中央向外伸展的

開間；設計對稱的前後立面連一系列以垂直支柱隔開的窄長形窗戶；所

有原有的窗戶及門口；所有石造部分、方琢石、槽紋粉飾灰泥及裝飾瓷

磚等；地下 (G/F)橫向的帶層及所有橫向凸出的屋簷。  

 

  

 

 

 

 
西面立面  

 

東面立面  

 

 
 

南面立面  北面立面  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.2 平屋頂  

公眾不能到達的平屋頂連凸出的屋簷、天台地磚、排水明渠及天台進

出口。  

 

  

 
凸出的屋頂簷篷  

 

 
露天平屋頂  

 

 

 

項目  建築特色  

2.3 西面立面中央開間上的銅字  

位於四樓 (4/F)外伸開間中央的琢石鑲面支撐牆牆板上的原有中英文銅字

(NORTH KOWLOON MAGISTRACY 及  北九龍裁判法院 )。  

 

  

 
 

 
 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.4 四樓 (4/F)的平頂平台  

中央外伸開間的平頂平台，包括外伸的地台、實心護牆連深屋簷頂板、

屋簷頂板底部的簷楣飾線、地台飾面、法式門門檻、牆腳線及排水明

渠。  

 

  

 
四樓 (4 /F)平頂平台連實心護牆  

 

  
平頂平台連排水明渠  實心護牆連深屋簷頂板  

 

  
屋簷頂板底部的簷楣飾線  法式鋼門連門檻  

  

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.5 三樓 (3/F)露台  

一個半開放式的露台，包括支柱、頂板、裝飾鐵製扶欄、馬賽克地磚飾

面、排水明渠、牆腳線及外伸的地台。  

 

  

 
 

   
 

     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.6 正門入口上的簷篷連旗杆  

外伸的混凝土深簷篷，包括倒置的樑板結構及排水明渠，以及固定在混

凝土基座上的原有金屬旗杆。  

 

  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.7 一對對稱的大樓梯  

一對對稱的轉角開放式大樓梯，由多級花崗石石級 (包括街道地面三個

花崗石石級 )、花崗石樓梯平台、帶層裝飾、梯底位和裝飾鐵製扶欄所

組成，從街道地面一直通往建築物地下 (G/F)的正門入口。  

 

  

 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.8 扶壁  

在樓梯梯底位之間凸出的琢石鑲面扶壁，其石造部分有槽紋或凹入接

縫，上有建築物名稱的模製石碑則置於凹入的牆板上。  

 

  

 
 

 

 

項目  建築特色  

2.9 石碑  

石 碑 置 於 凸 出 的 琢 石 鑲 面 扶 壁 上 ， 碑 上 有 中 英 文 銅 字 (NORTH 

KOWLOON MAGISTRACY 及  北九龍裁判法院 ).  

 

  

   
 

 

 



 

項目  建築特色  

2.10 正門入口的銅門框及銅門  

正門入口的大門，包括置於附有飾線的銅門框和附有飾線的框緣上的飾

釘格板雙開銅門，連全套門柄、閂、鎖及鉸。  

 

  

   
 外觀                           內觀  

 

 

 

項目  建築特色  

2.11 入口的石門框連梯級  

面向南面露天前庭的石雕門框，包括附有飾線的框緣、簷楣冠頂飾

線，以及花崗石門檻及梯級。  

面向北面露天前庭的石雕門框，包括附有飾線的框緣及上方的琢石鑲

面簷篷，以及花崗石梯級。  

 

 

  

面向南面露天前庭的入口石門框  面向北面露天前庭的入口

石門框  

    

 



 

項目  建築特色  

2.12 入口木門  

面向南面露天前庭和北面露天前庭的入口木格板門連木框氣窗，包括門

面、門框及門楣上的飾線 (門扉及門框並非原件，但設計模仿舊木門。 ) 

 

  

  
面向南面露天前庭的入口木門  面向北面露天前庭的入口木門  

 
 

 

 

項目  建築特色  

2.13 通往四樓 (4/F)平頂平台及三樓 (3/F)露台的法式鋼門  

法式鋼門開口，包括通往四樓 (4/F)平頂平台及三樓 (3/F)露台的法式鋼

門及氣窗連鋼框。  

 

  

   

 



 

項目  建築特色  

2.14 窗口及鋼窗  

所有等距的窗口，包括鋼製楣窗連外部的花崗石窗台或窗圍、五金配件

及內部的水磨石窗台。  

 

  

  
 

   
 

  
 

  

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.15 裝飾瓷磚  

裝飾瓷磚，包括轉角磚及牆身磚、鋪貼在窗下牆身的凹凸坑紋磚，以及

圍着鋼窗框的窗邊磚。  

 

  

   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.16 地下 (G/F)原有的車房開口  

面向北面露天前庭的舊警車車房 (連舊有金屬閘門 )及舊裁判官車房的原

有牆壁開口。  

 

  

 

舊警車車房 (連舊有金屬閘門 )原有的牆壁開口  
 

 
舊裁判官車房原有的牆壁開口  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

2.17 東面立面的牆壁開口連舊鋼閘  

東面立面地下低層 (LG/F)的牆壁開口連舊鋼閘。  

 

  

 

 

 

 

項目  建築特色  

2.18 牆壁開口及通花磚  

牆壁開口內嵌預製通花磚，以助樓梯圍封處及外牆喉管井通風。  

 

  

 
 

 
 

 
 

 

 



 

項目  建築特色  

2.19 中央天井 (三樓 (3/F)、四樓 (4/F)、五樓 (5/F)) 

中央天井、抽氣扇的防護外罩連二樓 (2/F)天花底部用玻璃磚砌成的固定

天窗，以及鋼窗。  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

3. 主樓─內部  

項目  建築特色  

3.1 建築結構  

所有結構構件，包括支柱、橫樑、地台及天台樓板等。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.2 中央大堂  

地下 (G/F)至二樓 (2/F)的中央大堂，包括地下 (G/F)的不規則圖案石地

面、地下 (G/F)至二樓 (2/F)的雲石面牆壁連黑雲石牆腳線、中央大堂樓

梯井周邊的裝飾鐵製扶欄連木扶手和金屬護杆 (飾有鳶尾花圖案 )，以

及垂直長形窗戶的裝飾金屬扶手和護杆。  

 

  

 

二樓 (2 /F )中央大堂  

 

一樓 (1 /F)中央大堂  

 

地下 (G/F)中央入口大堂  

 

地下 (G/F)的不規則圖案石地面  

 

樓梯周邊的金屬護杆  

 

垂直長形窗戶的金屬扶手和護杆  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.3 中央樓梯  

由地下 (G/F)至二樓 (2/F)的中央樓梯，上方設有用玻璃磚砌成的固定天

窗。中央樓梯包括級面和豎板的石飾面、兩側的方形飾線、裝有木扶

手的裝飾鐵製扶欄  (飾有鳶尾花圖案 )，以及雲石面牆壁連黑雲石牆腳

線。  

 

  

 

 

 
 

 



 

項目  建築特色  

3.4 2、 3、 4、 5、 7號舊羈留室  

2、 3、 4、 5、 7號舊羈留室的存留部分，包括所有原有的間隔、金屬欄

柵及格柵、所有金屬閘門連插鎖，以及所有以半身間隔板分隔的蹲廁

(連白色磁磚牆身飾面及馬賽克磁磚地台飾面 )。  

 

  

 

2、 3、 4、 5 號舊羈留室的金屬欄柵、格

柵及閘門  

 

7 號舊羈留室的金屬欄柵、格柵及閘門  

  

羈留室原有的間隔  

 

羈留室內以半身間隔板分隔的蹲廁  

 

  
 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.5 獲保存的 6號羈留室  

獲保存的 6號羈留室連原有的間隔及布局，包括金屬欄柵及格柵、金屬

閘門連插鎖、以半身間隔板分隔的蹲廁 (連白色磁磚牆身飾面及馬賽克

磁磚地台飾面 )、混凝土長櫈、上漆的牆壁飾面 (牆裙是灰色，牆身上

方髹上白色 )、牆壁上的歷史塗鴉、原有的混凝土地面，以及羈留室外

面的洗手盆。  

 

  

 

金屬欄柵、格柵、閘門及洗手盆  

 

羈留室原有的間隔及布局  

 

以半身間隔板分隔的蹲廁及混凝土長櫈  

 

蹲廁的白色磁磚牆身飾面及馬賽克磁磚

地台飾面  

 

混凝土長櫈及上漆的牆壁飾面連灰色  

牆裙  

 

牆壁上的歷史塗鴉  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.6 地下 (G/F)舊羈留室走廊  

地下 (G/F)舊羈留室走廊，即由舊警車車房 (現有的公用地方 )通往舊羈

留室，以及由舊羈留室通往獲保存被告人樓梯金屬閘門的部分，包括

四道金屬閘門，以及高窗口的金屬護杆。  

 

  

 

舊警車車房 (現有的公用地方 )  
 

 

舊羈留室  

    

位於地下 (G/F)  舊羈留室走廊的金屬閘門  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.7 二樓 (2/F)獲保存的第一法庭  

獲保存的第一法庭連原有的間隔和布局，包括：  

i)  隔音門廊 (sound lobby)連木天花、較高位置的固定玻璃嵌板及板

框，以及一對木製內門 (裝有鐵絲網玻璃板 )及門框；   

i i)  設於梯級上的公眾席長木櫈、記者席的長木櫈，以及分隔公眾席的

半身木屏障及木閘；  

i ii)  犯人欄及欄柵，以及後面供犯人／被告人出入使用的木格板門及木

門框；  

iv)  書記席、證人台連木椅子，以及法庭速記主任的桌子 (設於較低的凸

起木平台上 )；  

v)  裁判官席 (設於較高的凸起木平台上 )、背景牆 (包括兩側由樓面至天

花板的護牆木板、附有飾線的框、隔音板及中央的洋紫荊牌匾、通

往較高凸起木平台的木梯級及木扶手、供裁判官出入使用的木格板

門及木門框；以及  

vi)  其中一面牆設有雙倍高度的鋼窗；牆上較低處的護牆木板飾面，較

高處的隔音板；拼花木地板；以及天花橫樑上的飾線。  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 (續上頁 )  

 

 

  

 

  

 

  

  

 

 



 

項目  建築特色  

3.8 二樓 (2/F)舊有的第二、第三及第四法庭  

舊有第二、第三及第四法庭的間隔格局，包括兩層高的樓底高度及其

中一邊為雙倍高度鋼窗的設計，以及天花橫樑上原有的飾線。  

 

  

  

舊第二法庭 (現有的工作室 )  

  

舊第三法庭 (現有的課室 11 及聲效工作室 )  

  

舊第四法庭 (現有的課室 12 及 13)  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.9 二樓 (2/F)舊法庭入口的門  

舊有的第一至第四法庭原有的雙開木格板門，包括所有門框、木門楣格

板連飾線、金屬標示牌及所有舊式五金配件。  

 

 

 

  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.10 獲保存的被告人樓梯  

獲保存的被告人樓梯，由地下 (G/F)羈留室通往獲保存的第一法庭，包

括金屬閘門及金屬欄柵、白色的梯級邊緣磚、白色的瓷磚牆身飾面 (至

牆裙高度 )，以及二樓 (2/F)的玻璃磚窗。  

 

 

  

  

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.11 獲保存的裁判官樓梯  

裁判官樓梯獲保存的部分由二樓 (2/F)獲保存的第一法庭通往舊裁判官內

庭坐落的三樓 (3/F)，包括級面、豎板及牆腳線的馬賽克磁磚飾面及梯級

邊緣磚，以及不銹鋼扶欄。  

 

 

 

  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目  建築特色  

3.12 三樓 (3/F)舊管道房  

三樓 (3/F)四個舊管道房 (現有的舊管道房及儲物房)的配置，包括地台上現

有的通風管道口 (為下面舊法庭而設 )，以及外牆的牆壁開口。  

 

 

 

 

管道房 (格線 A-C) 

 

管道房 (格線 D-F) 

 

儲物房 (格線D-F) 

 

儲物房 (格線A-C) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

項目  建築特色  

3.13 所有其他舊木格板門  

除第 3.7 項及 3.9 項所述舊式格板門以外的所有其他舊木格板門，包括

門框及五金配件。部分舊門已獲保留並存放起來。  

 

 

 

  

  

  
 



 

 

項目  建築特色  

3.14 所有舊金屬護杆 /欄柵及閘門  

所有舊金屬護杆 /欄柵及閘門，包括安裝在窗戶上的，以及已獲保留並

存放起來的。部分舊金屬護杆飾以鳶尾花圖案，圖案髹上白漆。  

 

 

 

  

  

  

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

項目  建築特色  

3.15 八字形灰塑天花飾線  

所有八字形灰塑天花飾線。  

 

 

 

  

 
 



 

項目  建築特色  

3.16 其他獲保留的項目  

所有獲保留的項目，包括現正重用、展出和存放起來的家具、設備及

標示牌。  

 

 

 

 

 

 

 

    
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 X 

建築特色規定處理方法一覽表 

 

 



 

前北九龍裁判法院  

建築特色的規定處理方法 

 

1. 室外用地  

 

項目 建築特色 規定處理方法 

1.1  布局／四周範圍  

 

 

a. 整體升高的地勢應保持原狀。 

b. 面向大埔道，通往用地南面露天前庭和北面露天前庭的

車輛出入通道，應大致保持原狀。 

c. 可考慮進行場地出入通道改善工程，惟工程必須符合法定

要求，以可還原的方式進行，而且對歷史建築影響輕微，

並須獲古蹟辦批准。 

 

  

 
通往用地北面露天前庭的車輛出入通道 

 
通往用地南面露天前庭的車輛出入通道 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

1.2  護土構築物 

 

 

 

 

a. 現有面向大埔道並由護土構築物形成的平台應保持原狀。 

b. 面向大埔道並由簡單琢石鑲面護土牆形成的地下低層

(LG/F)基座應原位保存。適當地大致清潔基座，並從表面刷

走和移除污漬。 

c. 南面露天前庭入口處的自然景觀連成齡樹，須盡量保留。 

d. 北面露天前庭的石護牆應原位保存。清除表面上的青苔及

疏水孔的淤塞物。適當地修葺和修復石飾面。 

 

  

  

南面露天前庭入口處的護土構築物連成齡樹 

 
 

  

北面露天前庭的矮石護牆 沿地下低層(LG/F)北面建造的簡單琢石鑲面 

護土牆 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

1.3  面向大埔道的行

人路面層休憩空

間 

 

 

 

a. 面向大埔道並原用作裁判法院泊車位的行人路面層休憩

空間，應盡量保持空曠，以保留望向歷史建築地下底層

(LG/F)立面的景觀。 

b. 不反對移除現有地面花槽及／或矮柱，以配合新用途。 

c. 休憩空間整體的園景設計連同鋪砌物料(如有)，應與周圍

環境融合，以保存歷史建築的歷史特色，以及須獲古蹟辦

批准。  

 

 

 
中央一對大樓梯南面的休憩空間 

 

 
中央一對大樓梯北面的休憩空間 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

1.4  歷史建築的南面露

天前庭和北面露

天前庭  

 

a. 歷史建築立面的景觀十分重要，應予保留。南面露天前庭

和北面露天前庭應盡量保持空曠，讓市民欣賞建築物。 

b. 應保存下圖標示與歷史建築相連的南面露天前庭和北面

露天前庭(「休憩空間」)，以盡量減少對建築物立面所造

成的視覺影響，並保持眺望歷史建築的景觀不受遮擋。 

c. 除非得到相關部門批准繼續使用，否則應清拆下圖標示的

現有兩層高臨時構築物(「臨時構築物」)。 

d. 應清拆下圖標示的現有臨時存放處(「臨時存放處」) 。 

e. 露天前庭的園景設計連同鋪砌物料(如有)，應與周圍環境

融合，以保存歷史建築的歷史特色，以及須獲古蹟辦批准。  

f. 可考慮更換面向大埔道的金屬圍欄及通道閘門。設計應相

互配合，而且可與歷史建築區分開來，以及須獲古蹟辦批

准。 

g. 可考慮更換排水明渠上蓋，惟須獲古蹟辦批准。 

 

  

南面露天前庭 

 

 
北面露天前庭 

 

 
臨時構築物 

 

 
臨時存放處 

 

 

 
 

休憩空間                        臨時構築物 

 
                                    臨時存放處 

 



 

2. 主樓─外部 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.1 建築物外立面 

 

a. 建築物所有外立面 (包括設計對稱的正立面及側立面連中

央向外伸展的開間；設計對稱的前後立面連一系列以垂直

支柱隔開的窄長形窗戶；所有原有的窗戶及門口；所有石

造部分、方琢石、槽紋粉飾灰泥及裝飾瓷磚等；地下(G/F)

橫向的帶層及所有橫向凸出的屋簷) 應原位保存。 

b. 不得在建築物立面加設新構築物、空調設備、遮篷及遮簷

等。 

c. 據知曾在立面進行局部改建工程。除非有充分證據，並獲

古蹟辦批准，否則不得改動或封上立面現有的開口，或在

立面上增設開口。 

d. 按需要修葺破損的批盪牆身，並參照現有式樣，使用認可 

的方法和物料重新髹漆。  

e. 移除固定在立面上的臨時標示牌，並按需要修復。 

f. 清除表面上的所有青苔。 

  

  

 

 

 
西面立面 

 
南面立面 

 

東面立面 

 
北面立面 

 
 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.2 平屋頂  

 

a. 平屋頂連凸出的屋簷一般應保持原狀。 

b. 不得在天台加建樓層。 

c. 可考慮在天台安裝屋宇裝備、管道、喉管等，惟須把對歷

史建築所造成的視覺影響減至最小。這些新裝置連相關建

築屏障的安裝位置須從立面往後移，並盡量遠離立面，以

及須獲古蹟辦批准。 

d. 天台加建新構築物及裝置前，均須徵詢註冊結構工程師的

意見，以及獲古蹟辦批准。 

e. 按需要修葺破損的天台樓板、防水層、天台地磚等，以及

進行重鋪天台工程。 

f. 清除天台表面及排水明渠上的所有青苔。 

 

  

 
凸出的屋頂簷篷 

 

 
露天平屋頂 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.3 西面立面中央開間

上的銅字 

 

 

 

a. 四樓(4/F)外伸開間中央的琢石鑲面支撐牆牆板上原有的中

英文銅字(NORTH KOWLOON MAGISTRACY 及 “北九

龍裁判法院”)應原位保存。 

b. 原有的銅字應予保存，供公眾欣賞，不得全面或局部遮蓋。  

c. 清洗表面的污漬及污垢。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.4 四樓 (4/F)的平頂

平台 

 

 

a. 平頂平台應保持開放。整個平台(包括外伸的地台、實心護

牆連深屋簷頂板、屋簷頂板底部的簷楣飾線、地台飾面、

法式門門檻、牆腳線及排水明渠)應原位保存。 

b. 平頂平台不得全部或局部遮蓋。  

c. 不得改動平頂平台的開口，或在平頂平台上增設開口或其

他永久裝置。 

d. 參照現有物料，按需要修葺破損的地台飾面、法式門門檻、

牆腳線及排水明渠。 

e. 修葺實心護牆、頂板、屋簷頂板底部簷楣飾線的破損批盪。

參照現有式樣，按需要重修飾面。 

 

 

 

四樓(4/F) 平頂平台連實心護牆 

  

平頂平台連排水明渠  實心護牆連深屋簷頂板 

 

  
屋簷頂板底部的簷楣飾線  法式鋼門連門檻 

  



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.5 三樓(3/F)露台 

 

 

a. 三面的露台均須保留開闊感，保持自然通風。整個露台(包

括支柱、頂板、裝飾鐵製扶欄、馬賽克地磚飾面、排水明

渠、牆腳線及外伸的地台)應原位保存。 

b. 露台不得全部或局部圍封。   

c. 露台範圍內不得改動或加設開口、裝設垂吊式天花板或其

他永久裝置。  

d. 不得改動裝飾鐵製扶欄。清洗表面的污漬及污垢。  

e. 參照現有物料，按需要修葺破損的地磚及排水明渠。 

f. 按需要修葺牆壁及天花破損的批盪，並參照現有式樣重修

飾面。 

 

 

   

     
 

 



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.6 正門入口上的 

簷篷連旗杆 

 

 

a. 外伸的混凝土深簷篷(包括倒置的樑板結構及排水明渠)應

原位保存。 

b. 修葺簷篷破損的批盪。參照現有式樣，按需要重修飾面。 

c. 移除臨時的標示牌，按需要修復簷篷。 

d. 可考慮裝設臨時的標示牌，惟必須以可還原的方式裝設，

而且不會造成不良的視覺影響，以免妨礙公眾欣賞主立

面。工程須獲古蹟辦批准。 

e. 固定在混凝土基座上的原有金屬旗杆應原位保存。清洗表

面的污漬及污垢。  

 

  

  
 

 



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.7 一對對稱的 

大樓梯 

 

 

 

a. 一對對稱的轉角開放式大樓梯(由多級花崗石石級(包括街

道地面三個花崗石石級)、花崗石樓梯平台、帶層裝飾、梯

底位和裝飾鐵製扶欄所組成，從街道地面一直通往建築物

地下(G/F)的正門入口)應原位保存。 

b. 應按需要用鬃毛刷或尼龍刷以清水清洗所有花崗石面，不

得使用腐蝕性化學清潔劑，亦不得在石面上塗漆。 

c. 不得改動裝飾鐵製扶欄。清洗表面的污漬及污垢。  

d. 移除臨時的標示牌，按需要修復牆身。 

 

  

 
 

  
 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.8 扶壁 

 

a. 在樓梯梯底位之間凸出的琢石鑲面扶壁(其石造部分有槽紋

或凹入接縫，上有建築物名稱的模製石碑則置於凹入的牆

板上)應原位保存。 

b. 清洗表面的污漬及污垢。 

 

  

 
 

 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.9 石碑 

 

 

 

a. 石碑(置於凸出的琢石鑲面扶壁上，碑上有中英文銅字

(NORTH KOWLOON MAGISTRACY 及  北九龍裁判法

院))應原位保存。 

b. 銅字應予保存，供公眾欣賞，不得全面或局部遮蓋。  

c. 清洗表面的污漬及污垢。 

 

 

 
 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.10 正門入口的銅門

框及銅門 

 

 

a. 正門入口的大門(包括置於附有飾線的銅門框和附有飾線的

框緣上的飾釘格板雙開銅門，連全套門柄、閂、鎖及鉸)應

原位保存。  

b. 銅門應予保存，供公眾欣賞，不得全部或局部遮蓋。  

c. 應避免在銅門安裝新的五金配件。 

d. 應使用適當的清潔劑清洗表面的污漬及污垢。 

 

  

   
外觀                             內觀 

                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.11 入口的石門框連

梯級 

 

 

 

a. 石雕門框(包括附有飾線的框緣、簷楣冠頂飾線、琢石鑲

面簷篷，以及花崗石門檻及梯級)應原位保存。 

b. 不得改動和加大門開口。 

c. 按需要用鬃毛刷或尼龍刷以清水清洗所有石面，不得使用

腐蝕性化學清潔劑。  

d. 可考慮進行入口梯級改善工程，以符合當前法定要求，惟

必須以可還原的方式進行，而且須把對歷史建築所造成的

視覺及實體影響減至最小，以及須獲古蹟辦批准。 

e. 擬議工程應相互配合，而且可與歷史建築區分開來。 

 

  

  
面向南面露天前庭的入口石門框 面向北面露天前庭的入口 

石門框 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.12 入口木門 

 

a. 面向南面露天前庭和北面露天前庭的入口木門連氣窗(包括

門邊框及門楣)應原位保存。  

b. 木格板門及門框(包括門面上的飾線) 雖然並非原有舊物，

卻是模仿舊木門的設計重造，應在可行情況下盡量重用。 

c. 現有的五金配件為新安裝的，以符合法定要求或配合運作

需要。為保安理由改動或更換五金配件，以配合運作需要，

或會獲得准許，惟須獲古蹟辦批准。 

d. 不得在門口裝設空調裝置或任何相關的管道及支架，以免

干擾門口和因開設開口而對門戶構成影響。 

e. 檢查木門能否正常操作和有否滲水情況，按需要修葺。 

 

  

  
面向南面露天前庭的入口木門 面向北面露天前庭的入口木門 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.13 通往四樓 (4/F)平

頂 平 台 及 三 樓

(3/F)露台的法式

鋼門 

 

 

 

a. 法式鋼門開口(包括通往四樓(4/F)平頂平台及三樓(3/F)露台

的法式鋼門及氣窗連鋼框)應原位保存。. 

b. 不得改動和加大門開口。 

c. 檢查鋼門能否正常操作和有否滲水情況，參照現有式樣，

按需要修葺和重新髹漆。 

d. 應使用適當的清潔劑清洗表面的污漬及污垢。 

 

  

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.14 窗口及鋼窗 

 

 

a. 所有等距的窗口(包括鋼製楣窗連外部的花崗石窗台或窗

圍、五金配件及內部的水磨石窗台)應原位保存。 

b. 不得改建和加大窗口。 

c. 可考慮改動窗框及五金配件，包括安裝金屬百葉窗、防火

閘等，以配合新用途，惟須獲古蹟辦批准。 

d. 部分現有的窗戶曾作改動以符合法定要求或配合運作需

要。研究窗戶原本的設計，假如經改動的窗戶未能配合新

用途，應把窗戶修復到原來的設計。  

e. 拆下所有窗口式空調裝置或固定在窗框上的棄用屋宇裝

備，參照原有設計修復窗框及／或玻璃。 

f. 參照現有物料，按需要修補現有窗台上的裂縫。 

g. 應使用適當的清潔劑清洗表面的污漬及污垢。  

h. 檢查窗戶能否正常操作和有否滲水情況，參照現有式樣，

按需要修葺和重新髹漆。 

 

  

  
 

   
 

    
 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.15 裝飾瓷磚 

 

a. 裝飾瓷磚(包括轉角磚及牆身磚、鋪貼在窗下牆身的凹凸坑

紋磚，以及圍着鋼窗框的窗邊磚)應原位保存。 

b. 不得遮蓋裝飾瓷磚。 

c. 只有當裝飾瓷磚已損毀至無法修葺時，才可小心地移除，

並換上顏色相配的瓷磚。 

 

  

   
 

 
 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.16 地下 (G/F)原有的

車房開口 

 

a. 面向北面露天前庭的舊警車車房(連舊有金屬閘門)及舊裁

判官車房的原有牆壁開口，應原位保存。 

b. 不得改動開口。 

c. 檢查舊有金屬閘門能否正常操作，參照現有式樣，按需要

修葺。 

d. 裁判官車房裝有玻璃牆以把車房改作室內空間。如玻璃牆

未能配合新用途，不反對把玻璃牆拆除。如能保持現有透

明度，則改動或更換玻璃牆以配合運作需要，或會獲得准

許，惟須獲古蹟辦批准。 

 

  

 
 

舊警車車房(連舊有金屬閘門)原有的牆壁開口 

 

 
 

舊裁判官車房原有的牆壁開口 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.17 東面立面的牆壁

開口連舊鋼閘 

 

a. 東面立面地下低層(LG/F)的牆壁開口連舊鋼閘應原位保存。 

b. 檢查舊鋼閘能否正常操作，參照現有式樣，按需要修葺和

重新髹漆。 

 

  

 
 

 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.18 牆壁開口及通花

磚 

 

 

a. 牆壁開口連內嵌預製通花磚(有助樓梯圍封處及外牆喉管井

通風)應原位保存。 

b. 不得填滿通花磚所砌的圖案。  

c. 部分牆壁開口從內部圍封，以符合法定要求或配合運作需

要。可考慮從內部圍封牆壁開口，惟必須以可還原的方式

進行，並須獲古蹟辦批准。 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
  

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

2.19 中央天井 ( 三樓

(3/F)、四樓(4/F)、

五樓(5/F)) 

 

a. 中央天井、抽氣扇的防護外罩連二樓(2/F)天花底部用玻璃

磚砌成的固定天窗，以及鋼窗，應原位保存。 

b. 為配合運作需要，中央天井以天窗為頂蓋。如可保留自然

日光環境，可考慮遮蓋中央天井，惟須獲古蹟辦批准。 

c. 按需要維修和修復二樓(2/F)天花底部用玻璃磚砌成的固定

天窗，並修正漏水情況。只有當玻璃磚已損毀至無法修葺

時，才可小心地移除，並換上物料相配的磚。 

 

  

 

 
 

 



 

3. 主樓─內部 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.1 建築結構 

 

a. 所有結構構件(包括支柱、橫樑、地台及天台樓板等)應在

可行情況下盡量保持原狀。 

b. 應重用現有的逃生樓梯 (ST-1、ST-2及 ST-3)，以及無障礙

通道(包括暢通易達升降機(LT-1) )，以免大幅改動結構構

件。 

c. 除(b)點外，須研究原本的布局及結構，在可行情況下盡量

移除後加的構築物，從而恢復原狀，以配合新用途，惟須

獲古蹟辦批准。 

d. 可考慮按設計規定及法定要求而以可還原方式改善屋宇

裝備的走線及一般通道。有關在結構構件上鑽孔或加設開

口或改動現有開口的設計，須先徵詢註冊結構工程師的意

見，並獲古蹟辦批准。 

e. 按需要修補所有剝落的混凝土以及其他欠妥之處。  

f. 可考慮進行加固工程，以符合法定要求，惟須先徵詢註冊

結構工程師的意見，並獲古蹟辦批准。不過，應在可行情

況下盡量避免在二樓(2/F)舊有的第一至第四法庭、地下

(G/F)舊羈留室、地下(G/F)至二樓(2/F)中央大堂獲保存的地

方、獲保存的被告人樓梯及獲保存的裁判官樓梯進行加固

或重建工程。  

 

  

 
 

 
現有的逃生樓梯 

 
現有的暢通易達升降機 

 
 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.2 中央大堂 

 

a. 曾於1970年代經改動的地下(G/F)入口大堂間隔格局，應修

復至原來的對稱設計。一樓(1/F)至二樓(2/F)的中央大堂應

保持原狀。除非獲古蹟辦批准，否則不得在牆壁上加設開

口。 

b. 地下(G/F)的不規則圖案石地面及地下(G/F)至二樓(2/F)的

雲石面牆壁連黑雲石牆腳線，應原位保存。參照現有式樣，

按需要清潔和修葺石地面及雲石面牆壁連牆腳線。 

c. 中央大堂樓梯井周邊的裝飾鐵製扶欄連木扶手和金屬護

杆，以及垂直長形窗戶的裝飾金屬扶手和護杆，應原位保

存。參照現有式樣，按需要清潔和修葺鐵製及木製部分，

並為其重新髹漆。  

d. 為符合法定要求而為扶欄及金屬護杆後加的玻璃屏障，應

在可行情況下盡量重用。  

e. 垂吊式天花板的設計應可讓天花橫樑的飾線細節及窗戶

廓線全部外露，不受影響。 

 

  

  

 

 

 

 

 

 
 

  
 

 

 

 



 
 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.3 中央樓梯 

 

a. 由地下(G/F)至二樓(2/F)的中央樓梯(包括級面和豎板的石

飾面、兩側的方形飾線、裝有木扶手的裝飾鐵製扶欄(飾

有鳶尾花圖案))應原位保存。  

b. 參照現有式樣，按需要修葺和重新批盪樓梯(包括鐵製及

木製部分)，並為其重新髹漆。 

c. 應在可行情況下盡量避免為符合法定要求而為現有扶手

及扶欄進行改善工程，惟須獲建築事務監督批准。假如必

須進行改善工程，改裝工程須以可還原方式進行。設計應

可與現有扶手及扶欄區分開來，但又能相互配合，並獲古

蹟辦批准。  

d. 雲石面牆壁連黑雲石牆腳線應原位保存。按需要清潔和修

葺。 

e. 不要遮蓋二樓(2/F)天花用玻璃磚砌成的固定天窗。 

 

  

 
 

 
 

 
 

 

 



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.4 2、3、4、5、7號

舊羈留室 

 

a. 2、3、4、5、7號舊羈留室的存留部分(包括所有原有的間隔、

金屬欄柵及格柵、所有金屬閘門連插鎖，以及所有以半身間

隔板分隔的蹲廁(連白色磁磚牆身飾面及馬賽克磁磚地台飾

面))應原位保存。 

b. 參照現有式樣，按需要清潔和修葺鐵製部分及磁磚飾面。 

c. 不反對重用後加的玻璃間隔板及玻璃門。除非進行修復工程

和獲古蹟辦批准，否則不得改動現有牆壁或加建間隔板，並

須先徵詢註冊結構工程師的意見。  

d. 在可行情況下盡量重用牆壁、金屬欄柵及格柵上現有的開口

接駁屋宇裝備。如須改動牆壁、金屬欄柵及格柵上現有的開

口或在其上加設開口，須獲古蹟辦批准。 

e. 可考慮以可還原方式遮蓋以半身間隔板分隔的蹲廁，惟須獲

古蹟辦批准。  

 

  

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.5 獲保存的6號羈留

室 

 

 

a. 獲保存的6號羈留室連原有的間隔及布局(包括金屬欄柵及

格柵、金屬閘門連插鎖、以半身間隔板分隔的蹲廁(連白色

磁磚牆身飾面及馬賽克磁磚地台飾面)、混凝土長櫈、上漆

的牆壁飾面(牆裙是灰色，牆身上方髹上白色)、牆壁上的歷

史塗鴉、原有的混凝土地面，以及羈留室外面的洗手盆)應

原位保存。 

b. 參照現有式樣，按需要清潔和修葺鐵製部分及磁磚飾面。 

c. 參照現有色調，按需要為牆壁及混凝土長櫈重新髹漆。小

心移除牆上的新塗鴉，並避免損毀歷史塗鴉。 

d. 在可行情況下盡量重用牆壁上現有的開口、通風管道、照

明裝置及消防裝置。如須改動牆壁、金屬欄柵及格柵上現

有的開口或在其上加設開口，須獲古蹟辦批准。  

 

  

 

 
 

 

 

 
 

 

  

 

 

 



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.6 地下(G/F)舊羈留

室走廊 

 

a. 地下(G/F)舊羈留室走廊，由舊警車車房(現有的公用地方)

通往舊羈留室，以及由舊羈留室通往獲保存被告人樓梯的

金屬閘門，當中一部分範圍在上次翻新工程中有所改動，

走廊沿途亦加設了門開口，影響了羈留室走廊原本受管制

的環境氣氛。  

b. 應研究羈留室走廊原本的布局，原位保存未經改動的部

分，修復或重新規劃曾作改動的部分，以便在可行情況下

盡量加強羈留室走廊受管制的環境氣氛，惟須獲古蹟辦批

准。 

c. 應把經改裝的金屬閘門修復到原本面貌，並應原位保存另

外三道金屬閘門及獲保留的高窗口金屬護杆。 

d. 按照研究結果，應修復原有羈留室走廊窗口曾裝有但其後

被移除的金屬護杆。 

e. 在可行情況下盡量重用牆壁、金屬欄柵及格柵上現有的開

口接駁屋宇裝備。如須改動牆壁、金屬欄柵及格柵上現有

的開口或在其上加設開口，須獲古蹟辦批准。 

f. 參照現有式樣，按需要清潔和修葺現有飾面，並為金屬護

杆重新髹漆。 

g. 不反對以另一色調及可還原方式為牆壁重新髹漆，但設計

須獲古蹟辦批准。 

 

  

 
 

 

  
 

  
 

 

 

 



 
 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.7 二樓( 2/F)獲保存的

第一法庭 

 

a. 獲保存的第一法庭連原有的間隔和布局應原位保存，包

括：  

i) 隔音門廊(sound lobby)連木天花、較高位置的固定玻璃

嵌板及板框，以及一對木製內門(裝有鐵絲網玻璃板)

及門框；  

ii) 設於梯級上的公眾席長木櫈、記者席的長木櫈，以及

分隔公眾席的半身木屏障及木閘；  

iii) 犯人欄及欄柵，以及後面供犯人／被告人出入使用的

木格板門及木門框；  

iv) 書記席、證人台連木椅子，以及法庭速記主任的桌子

(設於較低的凸起木平台上)；  

v) 裁判官席(設於較高的凸起木平台上)、背景牆(包括兩

側由樓面至天花板的護牆木板)、附有飾線的框、隔音

板及中央的洋紫荊牌匾、通往較高凸起木平台的木梯

級及木扶手、供裁判官出入使用的木格板門及木門

框；以及  

vi) 牆上較低處的護牆木板飾面，較高處的隔音板；拼花

木地板；以及天花橫樑上的飾線。 

b. 參照現有式樣，按需要清潔和修葺所有破損的設備、飾面

及家具。 

c. 不得遮蓋雙倍高度的鋼窗。可考慮在窗前以可還原方式加

裝窗簾或百葉簾，但設計須獲古蹟辦批准。 

d. 在可行情況下盡量重用牆壁上現有的開口、通風管道、照

明裝置及消防裝置。如須改動牆壁上現有的開口或在其上

加設開口，須獲古蹟辦批准。 

e. 不得安裝垂吊式天花板。 

 

  

  
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 (續上頁) 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

  
   



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.8 二樓(2/F)舊有的第

二、第三及第四法庭 

 

 

a. 舊有第二、第三及第四法庭的間隔格局應大致保持原狀。

各法庭內的間隔設計不應遮蓋現有的雙倍高度鋼窗，隔板

數量應減至最少，以展示法庭原有的寬敞長方形設計。 

b. 應在可行情況下盡量移除所有遮蓋雙倍高度鋼窗的後加

隔板，以及所有假天花，以展示雙倍高度鋼窗及原有的兩

層高樓底設計。 

c. 不可在原有兩層高樓底空間內加建新樓層。 

d. 不要遮蓋雙倍高度的鋼窗。可考慮在窗前以可還原方式加

裝窗簾或百葉簾，但設計須獲古蹟辦批准。 

e. 按需要重新設計法庭內屋宇裝備的走線，組合起來後藏於

隔壁內，以便在可行情況下盡量減少所造成的視覺影響，

以及展示天花橫樑上的飾線。 

 

  

  
 

  
 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.9 二樓(2/F)舊法庭入

口的門 

 

a. 舊有的第一至第四法庭原有的雙開木格板門(包括所有門

框、木門楣格板連飾線、金屬標示牌及所有舊式五金配件)

應原位保存。 

b. 按需要清潔木門，並修葺破損部分，以回復正常操作。 

 

  

 
 

 

 
 

 
 

 



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.10 獲保存的被告人 

樓梯 

 

a. 獲保存的被告人樓梯(由地下(G/F)羈留室通往獲保存的第

一法庭，包括金屬閘門及金屬欄柵、白色的梯級邊緣磚、

白色的瓷磚牆身飾面(至牆裙高度) )，以及二樓(2/F)的玻璃

磚窗應原位保存。 

b. 由於樓梯並非保留作主要通道，而只是作詮釋用途，因此

應採用相同方式，在可行情況下盡量避免為現有樓梯進行

改善工程，惟須獲建築事務監督批准。 

c. 假如須為現有樓梯進行改善工程，或加裝防護欄障或扶

手，以符合法定要求，則所有工程須以可還原方式進行。

設計應可與現有樓梯區分開來，但又能相互配合，並獲古

蹟辦批准。 

d. 參照現有式樣，按需要清潔和修葺現有飾面及金屬欄柵，

並重新髹漆。 

e. 在可行情況下盡量重用牆壁上現有的開口、照明裝置及消

防裝置。如須改動牆壁、金屬欄柵及格柵上現有的開口或

在其上加設開口，須獲古蹟辦批准。 

 

  

  
 

 

 

 

  
 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.11 獲保存的裁判官 

樓梯 

 

a. 裁判官樓梯獲保存的部分(由二樓(2/F)獲保存的第一法庭

通往舊裁判官內庭坐落的三樓(3/F)，包括級面、豎板及牆

腳線的馬賽克磁磚飾面及梯級邊緣磚，以及不銹鋼扶欄)應

原位保存。 

b. 由於樓梯並非保留作主要通道，而只是作詮釋用途，因此

應採用相同方式，在可行情況下盡量避免為現有樓梯進行

改善工程，惟須獲建築事務監督批准。 

c. 假如須為現有樓梯進行改善工程，或加裝防護欄障或扶

手，以符合法定要求，則所有工程須以可還原方式進行。

設計應可與現有樓梯區分開來，但又能相互配合，並獲古

蹟辦批准。  

d. 參照現有式樣，按需要清潔和修葺現有飾面及扶欄，並重

新髹漆。 

e. 在可行情況下盡量重用牆壁上現有的開口、照明裝置及消

防裝置。如須改動牆壁上現有的開口或在其上加設開口，

須獲古蹟辦批准。 

 

  

  
 

 
 

 



 

 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.12 三樓(3/F)舊管道房 

 

三樓(3/F)四個舊管道房(現有的管道房和儲物房)的配置(包括

地台上現有的通風管道口(為下面舊法庭而設)，以及外牆的

牆壁開口)應原位保存。 

 

  

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.13 所有其他舊木格板門 

 

 

a. 除第3.7項及3.9項所述舊式格板門以外的所有其他安裝在

歷史建築的舊木格板門(包括門框及五金配件)，應在可行

情況下盡量重用。  

b. 舊管道房的舊木格板門(第3.12項)應原位保存。至於其他

安裝在歷史建築內的舊門，可考慮移到別的房間，以配合

新布局設計。 

c. 至於所有已獲保留並存放起來的門，須檢查門及門框的狀

況，並以照片及繪圖方式記錄資料；評估每道門的重要

性；以及探討在可行情況下盡量在址內重用或展出獲保留

的門的方法(即使獲保留的門不能重用或展出，也須在址

內妥善貯存)。把門的狀況報告、有關文件及建議提交古

蹟辦審批。  

d. 參照現有式樣，按需要為所有原位保存、重用或展出的木

門清潔，進行木材防腐處理，以及修葺破損部分，以回復

正常操作。 

 

  

   
 

 
 

  
 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.14 所有舊金屬護杆/欄

柵及閘門 

 

a. 除非獲古蹟辦批准，否則所有安裝在歷史建築內的現有金

屬護杆/欄柵及閘門應原位保存，並按需要修葺。  

b. 檢查所有已獲保留並存放起來的金屬護杆/欄柵及閘門的

狀況，並以照片及繪圖方式記錄資料；評估各金屬護杆/欄

柵及閘門的重要性；以及探討在可行情況下盡量在址內重

用或展出獲保留金屬護杆/欄柵及閘門的方法(即使獲保留

的金屬護杆/欄柵及閘門不能重用或展出，也須在址內妥善

貯存)。  

c. 如找到已獲保留並飾有鳶尾花圖案的窗戶金屬護杆，須調

查其原有位置，按需要予以修葺，並在可行情況下盡量放

回原有位置。 

d. 把所有已獲保留金屬護杆/欄柵的狀況報告、有關文件及建

議提交古蹟辦審批。 

e. 按需要為所有原位保存、重用、展出或修復的舊金屬護杆/

欄柵清潔、修葺破損部分，並重新髹漆。 

 

  

 
 

 

  
 

 
 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.15 八字形灰塑天花飾

線 

 

a. 所有八字形灰塑天花飾線，應原位保存。 

b. 按需要修葺和重新髹漆。 

c. 可考慮安裝垂吊式假天花，惟設計應可讓天花的飾線細節

及窗戶廓線全部外露，不受影響，並須獲古蹟辦批准。 

 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色 規定處理方法 

3.16 其他獲保留的項目 

 

 

a. 除非獲古蹟辦批准，否則所有其他獲保留的項目(包括現正

重用、展出和存放起來的家具、設備及標示牌)應在址內保

存。 

b. 須檢查所有獲保留項目的狀況，並以照片及繪圖方式記錄

資料。在可行情況下盡量重用或展出所有獲保留的項目。 

c. 參照現有樣式，按需要清潔和修葺獲保留的項目。 

 

  

 
 

 

 
 

 

 
 

   
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄XI 

建築特色建議處理方法一覽表  

 

 



 

前北九龍裁判法院  

建築特色建議處理方法  

 
 

1. 室外用地 

 

項目 建築特色  建議處理方法  

1.1  歷史建築南面露

天前庭和北面露

天前庭的配套設

施  

（後期加建）  

 

a. 南面露天前庭設有後期加建的配套設施，例如殘

疾人士專用車位、消防泵房及水缸、消防花灑入

水掣櫃、檢測錶櫃、空調系統冷卻塔等。北面露

天前庭設有後期加建的消防入水掣櫃。後期加建

的設施應盡量重用。  

b. 可考慮安裝／改動屋宇裝備、管道、喉管等，惟

須把對歷史建築所造成的視覺影響減至最小。這

些新裝置連相關建築屏障應盡量遠離歷史建築，

並須獲古蹟辦批准。  

c. 不反對更改配套設施的色調，惟須獲古蹟辦批

准。  

  

  
 

    
 

 

 

 

 

 

 

  



 

2. 主樓 — 外部 

 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.1 東面立面的室外

逃生樓梯  

（後期加建）  

 

a. 位於東面立面地下 (G/F)至一樓 (1/F)的有蓋逃生

樓梯曾進行重建，以符合法定要求，應盡量重

用。  

b. 不反對更改逃生樓梯的色調，惟須獲古蹟辦批

准。  

 

  

 
 

 

 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.2 東面立面的應急

發電機排氣管  

（後期加建）  

 

a. 東面立面地下 (G/F)至天台 (R/F)建有一條應急發

電機排氣管。盡量重用有關設施。  

b. 檢查排氣管能否正常運作，按需要加以維修。  

 

  

 
 

 

 



 

 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.3 平屋頂上的屋宇裝

備／裝置 

（後期加建）  

 

a. 平屋頂建有天幕、升降機裝置的玻璃圍封、避雷

保護系統、應急發電機排氣煙囪及金屬扶欄，以

符合法定要求及運作需要。盡量重用有關設施。  

b. 檢查各項設施能否正常運作，按需要加以維修。  

 

  

  
天幕                          升降機裝置的玻璃圍封 

 

  
金屬扶欄                            應急發電機排氣煙囪 

 

  
                    通道口                         避雷保護系統 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.4 正門入口簷篷上

的防墮系統  

（後期加建）  

a. 裝有防墮系統以符合法定要求及運作需要。盡量

重用該系統。  

b. 檢查系統能否正常運作，按需要加以維修。  

  

  
 

 

 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.5 四 樓 (4/F)平 頂 平

台 及 三 樓 (3/F)露

台  

a. 過往提交的法定文件載述四樓 (4/F)平頂平台及三

樓 (3/F)露台均採取了「通道只供進行維修之用」

的措施，以求在保持建築原真性和遵從法定要求

之間取得平衡。  

b. 建議盡量採取類似措施，以原位保存平頂平台／

露台。  

 

  

 
 

      
三樓露台                四樓平頂平台 

 

 



 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.6 一 對 對 稱 的 大 樓

梯  

a. 過往提交的法定文件載述採取了多項管理措施 (包

括兩道樓梯不會用作通往建築物內部的通道；只

有在職員監察和監督下，才可於某些情況下使用

樓梯內進；豎立常設標示牌以告知公眾不得使用

樓梯內進；以及在樓梯平台的指定範圍設置欄

障，以提供額外保護等 )，以求在保持建築原真性

和遵從法定要求之間取得平衡。  

b. 建議盡量採取類似管理措施，以原位保存一對大

樓梯。  

  

 
 

  
 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.7 正 門 入 口 的 銅 門

框及銅門  

a.  過往提交的法定文件載述採取了以下管理措施 (即

在一般情況下會關閉銅門，禁止公眾內進 )，以求

在保持建築原真性和遵從法定要求之間取得平

衡。  

b.  建議盡量採取類似管理措施，以原位保存銅門。  

 

  

   
 外觀                          內觀 

 

 

 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.8 無障礙斜道及梯

級  

（後期加建）  

 

a.  面向南面露天前庭的側面入口現有花崗石梯級，

已以可還原方式加建了無障礙斜道，以符合法定

要求。盡量重用無障礙通道。  

b.  面向北面露天前庭的側面入口現有花崗石梯級，

已以可還原方式加建了數級梯級，以符合法定要

求。盡量重用有關設施。  

c.  檢查設施能否正常運作，按需要加以維修。  

 

  

  

面向南面露天前庭經加建的無障礙斜道 面向北面露天前庭經加建的入口梯級 

    

 

 

 



 

項目 建築特色  建議處理方法  

2.9 通往四樓 (4/F)平

頂平台及三樓

(3/F)露台的法式

鋼門  

a.  過往提交的法定文件載述通往四樓 (4/F)平頂平台

及三樓 (3/F)露台的法式鋼門均已上鎖，只供維修

時使用，以符合法定要求。  

b.  建議盡量採取類似措施。  

 

  

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

3. 主樓 — 內部 

 

項目 建築特色  建議處理方法  

3.1 舊裁判官樓梯  重新規劃在地下 (G/F)、一樓 (1/F)及二樓 (2/F)ST-2 樓

梯附近的室內布局（請參閱下圖以紅線標示的範

圍），以修復由地下 (G/F)北面入口通往二樓 (2/F)獲

保存的第一法庭的舊裁判官樓梯的已拆除部分（請參

閱下圖的黃色範圍），為的是完整地詮釋裁判官專用

通道（由地下 (G/F)入口至法庭及辦公室樓層）原來

的設計。  

 

 
 

 

 
現時的地下(G/F)局部平面圖（移除裁判官樓梯後） 

 

            
舊地下(G/F)局部平面圖（顯示2009年原有的裁判官樓梯） 

 
 

 

 



 

 

 

 

 (續上頁) 

 

 
 現時的一樓(1/F)局部平面圖（移除裁判官樓梯後） 

 
 

 

              
 舊一樓(1/F)局部平面圖（顯示2009年原有的裁判官樓梯） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 (續上頁) 

 

 
 現時的二樓(2/F)局部平面圖（移除裁判官樓梯後） 

 
 

 

             
 舊二樓(2/F)局部平面圖（顯示2009年原有的裁判官樓梯） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

項目 建築特色  建議處理方法  

3.2 現有的屋宇裝備  

（後期加建）  

 

a.  在可行情況下盡量重用歷史建築內現有的屋宇

裝備。  

b.  可考慮改動或安裝屋宇裝備、管道、喉管等，

惟須把對歷史建築所造成的視覺影響減至最

小，並須獲古蹟辦批准。  

 

 
 

 

 
現有的鮮風櫃房 

 

 
現有的沖廁水泵房 

 

 
現有的應急發電機房 

 
現有的食水泵房 

 

 
現有的冷氣機房 

 
現有的總掣房 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 XII 

分區計劃大綱圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OUTLINE ZONING PLAN 

(EXTRACT PLAN BASED ON WEBSITE OF TOWN PLANNING) 
DATE:27.05.2020 

Legend:  

            

  SITE BOUNDARY 

 

FORMER NORTH KOWLOON 

MAGISTRACY

APPENDIX XII 

OUTLINE ZONING PLAN 

NOT TO SCALE



 -  14  - S/K4/29 
 
 

GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY 
 

 
Column 1 

Uses always permitted 
 

Column 2 
Uses that may be permitted with or 
without conditions on application 

to the Town Planning Board 

 
Ambulance Depot Animal Boarding Establishment 
Animal Quarantine Centre Animal Quarantine Centre 
 (in Government building only)  (not elsewhere specified) 
Broadcasting, Television and/or Film Studio Columbarium
Eating Place (Canteen, Correctional Institution 
 Cooked Food Centre only) Crematorium 
Educational Institution Driving School
Exhibition or Convention Hall Eating Place (not elsewhere specified) 
Field Study/Education/Visitor Centre Flat 
Government Refuse Collection Point Funeral Facility
Government Use (not elsewhere specified) Helicopter Filling Station 
Hospital Helicopter Landing Pad 
Institutional Use (not elsewhere specified) Holiday Camp
Library Hotel 
Market  House 
Place of Recreation, Sports or Culture Mass Transit Railway Vent Shaft and/or Other
Public Clinic  Structure above Ground Level other than 
Public Convenience  Entrances 
Public Transport Terminus or Station Off-course Betting Centre 
Public Utility Installation Office 
Public Vehicle Park Petrol Filling Station 
 (excluding container vehicle) Place of Entertainment
Recyclable Collection Centre Private Club 
Religious Institution Radar, Telecommunications Electronic 
Research, Design and Development Centre  Microwave Repeater, Television and/or 
School  Radio Transmitter Installation 
Service Reservoir Refuse Disposal Installation 
Social Welfare Facility  (Refuse Transfer Station only) 
Training Centre Residential Institution 
Wholesale Trade Sewage Treatment/Screening Plant 
 Shop and Services 
 Utility Installation for Private Project 
 Zoo 

 
 

Planning Intention 
 

This zone is intended primarily for the provision of Government, institution or community 
facilities serving the needs of the local residents and/or a wider district, region or the 
territory.  It is also intended to provide land for uses directly related to or in support of the 
work of the Government, organizations providing social services to meet community needs, 
and other institutional establishments. 
 
 

(Please see next page)  
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GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY  (Cont’d) 
 
 

Remarks 
 
 
(1) On land designated “Government, Institution or Community” (“G/IC”), no new 

development, or addition, alteration and/or modification to or redevelopment of an 
existing building shall result in a total development and/or redevelopment in excess of 
the maximum building heights in terms of number of storey(s) or metres above 
Principal Datum (mPD) as stipulated on the Plan, or the height of the existing 
building, whichever is the greater. 

 
(2) On land designated “G/IC(1)”, “G/IC(2)”, “G/IC(3)”, “G/IC(4)”, “G/IC(5)”, 

“G/IC(6)”, “G/IC(7)” and “G/IC(8)”, no new development, or addition, alteration 
and/or modification to or redevelopment of an existing building shall result in a total 
development and/or redevelopment in excess of the maximum plot ratio, building 
height, gross floor area specified below, or the plot ratio, building height, gross floor 
area of the existing building, whichever is the greater : 

 

Sub-Area Restriction 

G/IC(1) a maximum building height of 10.67m 

G/IC(2) a maximum building height of 46mPD 

G/IC(3) a maximum building height of 51mPD 

G/IC(4) sub-area (A) - a maximum building height of 70mPD 

sub-area (B) - a maximum building height of 119.5mPD 

G/IC(5) a maximum gross floor area of 27 400m² and a maximum 
building height of 112mPD 

G/IC(6) a maximum plot ratio of 3.37 and a maximum building height 
of 134.9mPD 

G/IC(7) a maximum building height of 112mPD 

G/IC(8) a maximum building height of 38mPD 

 
(3) In determining the relevant maximum number of storey(s) for the purposes of 

paragraph (1) above, any basement floor(s) may be disregarded. 
 
(4) Based on the individual merits of a development or redevelopment proposal, minor 

relaxation of the plot ratio/gross floor area/building height restrictions stated in 
paragraphs (1) and (2) above may be considered by the Town Planning Board on 
application under section 16 of the Town Planning Ordinance. 

 
 
 

(Please see next page) 
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GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY  (Cont’d) 
 
 

Remarks  (Cont’d) 
 
 
(5) On land designated “G/IC(5)”, the maximum building height as set out in paragraph 

(2) above may, upon obtaining permission of the Town Planning Board under section 
16 of the Town Planning Ordinance, be increased to a maximum of 135mPD, with the 
support of a visual and landscape impact assessment and any other information as 
may be required by the Town Planning Board. 

 
(6) Under exceptional circumstances, for developments and/or redevelopments, minor 

relaxation of the non-building area restrictions as shown on the Plan may be 
considered by the Town Planning Board on application under section 16 of the Town 
Planning Ordinance. 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 XIII 

土地契約及地段分界圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

前北九龍裁判法院 
附錄 XIII 

地段分界圖 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 XIV 

樹木評估表 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TREE IDENTIFICATION SCHEDULE

PROJECT: Resource Kit for Former North Kowloon Magistracy

Site Location: Former North Kowloon Magistracy, no. 292 Tai Po Road, Sham Shui Po, Kowloon
Submission: Third Submission - 27 June 2020

Topographic Survey: From Henry Chan Surveyors Ltd, drawing No. HC-15181/01 dated May 2020 
Tree Survey: By Wong Yun Keung (ISA-CA no. HK-0007BUM, TRAQ, HKILA-AA no. AA024) dated 16 May & 13 June 2020

This schedule to be read in conjunction with Tree Survey Plan Drawing No. TS-01

Health Form Structure Amenity
Value

Anticipated
Survival Rate

after
Transplanting

Registered
OVT/

Potential

OVT3

Conservatio

n Status1, 4

Hazardous
Tree

Proposed
Treatment

Scientific name Chinese name Height
(m)

Spread
(m)

Girth
(mm)

East North   (Good/
Fair/ Poor/

Dead)

  (Good/
Fair/ Poor)

  (Good/
Fair/ Poor)

  (High/
Medium/

Low)

  (High/
Medium/ Low)

(OVT/ pOVT/
No)

(Cap 96/ Cap
586/ RPPHK/

IUCN/ No)

(Yes/ No) (Retain/Transplant /
Fell)

T1 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 3 3 360 834823.65 821851.17 23.96 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T2 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 3 2 340 834821.46 821856.23 23.92 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T3 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 320 834820.49 821858.86 23.92 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T4 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 310 834819.29 821861.35 23.95 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter, root restricted by other tree

T5 Melia azedarach 苦楝 Inside Lot 10 7 1110 834819.12 821862.04 23.82 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, co-dominant trunks, root restricted by toe planter

T6 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 3 3 320 834817.39 821866.60 23.89 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T7 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 3 320 834816.16 821869.31 23.83 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T8 Melia azedarach 苦楝 Inside Lot 7 6 500 834815.17 821871.51 23.94 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by toe planter

T9 Melia azedarach 苦楝 Inside Lot 8 5 390 834813.71 821875.35 23.90 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by toe planter, root restricted by other
treeT10 Melia azedarach 苦楝 Inside Lot 9 6 490 834813.54 821875.78 23.91 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by toe planter, root restricted by other
treeT11 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 360 834813.11 821876.93 23.87 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T12 Melia azedarach 苦楝 Inside Lot 6 4 530 834812.03 821879.53 23.87 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by toe planter, root restricted by other
treeT13 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 340 834811.93 821879.59 23.89 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter, root restricted by other tree

T14 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 3 320 834805.98 821877.77 23.87 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter, root restricted by other tree

T15 Albizia lebbeck 大葉合歡 Inside Lot 7 5 490 834805.92 821877.50 23.85 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, co-dominant leaders, root restricted by toe planter, root
restricted by other tree

T16 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 330 834802.97 821876.49 23.84 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T17 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 3 3 320 834800.49 821875.61 23.90 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T18 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 3 360 834797.55 821874.29 23.79 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T19 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 3 390 834795.12 821873.15 23.53 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T20 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 3 3 350 834792.57 821872.27 22.93 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Leaning, root restricted by toe planter

T21 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 3 320 834825.75 821846.33 23.88 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T22 Ficus hispida 青果榕 Inside Lot 10 6 890 834826.87 821844.43 23.81 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by toe planter

T23 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 5 4 320 834826.90 821843.43 23.81 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Sparse crown, root restricted by other tree

T24 Macaranga tanarius var. 
tomentosa

血桐 Inside Lot 8 6 500 834827.20 821842.58 23.79 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Leaning, unbalanced crown, cavity at lower trunk, decay at root collar, root
restricted by toe planter

T25 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 5 4 340 834827.76 821840.86 23.79 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Sparse crown, root restricted by toe planter

T26 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 340 834839.28 821811.71 20.45 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T27 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 5 4 350 834840.23 821809.62 20.47 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T28 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 5 5 320 834841.45 821807.02 20.60 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Sparse crown, root restricted by toe planter

T29 Ficus hispida 青果榕 Inside Lot 8 6 720 834842.65 821805.64 20.49 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by toe planter

T30 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 5 4 320 834842.33 821804.27 20.55 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter, root restricted by other tree

T31 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 330 834843.32 821801.70 20.48 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T32 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 370 834845.75 821798.40 20.88 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T33 Ficus hispida 對葉榕 Inside Lot 5 5 420 834845.39 821798.76 20.33 Fair Fair Fair Medium Low No No No Retain Co-dominant trunks, vined, root restricted by toe planter

T34 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 340 834845.19 821796.76 20.49 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T35 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 350 834845.81 821794.76 20.50 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T36 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 330 834847.29 821791.34 20.53 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T37 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 320 834848.19 821788.72 20.45 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T38 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 3 3 330 834848.89 821785.99 20.54 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T39 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 3 340 834850.03 821783.21 20.56 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter, root restricted by other tree

T40 Celtis sinensis 朴樹 Inside Lot 6 5 350 834850.36 821782.24 20.51 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by toe planter, root restricted by other
treeT41 Phoenix roebelenii 日本葵 Inside Lot 4 4 310 834850.92 821780.62 20.54 Fair Fair Fair Low Low No No No Retain Root restricted by toe planter

T42 Aporusa dioica 銀柴 Inside Lot 5 4 320 834856.68 821776.00 21.43 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, sparse crown, grown from rock crevice

T43 Morus alba 桑 Inside Lot 6 5 760 834857.52 821774.61 20.12 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Severely leaning, unbalanced crown, sparse crown, wounds on trunk,
grown from rock crevice

T44 Heteropanax fragrans 幌傘楓 Inside Lot 2 2 550 834859.96 821774.34 19.78 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Regrowth from pruned trunks, root restricted by rock slope

T45 Macaranga tanarius var. 
tomentosa

血桐 Inside Lot 6 6 410 834860.61 821774.14 20.07 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Leaning, unbalanced crown, root restricted by rock slope

T48 Ficus microcarpa 細葉榕 Inside Lot 7 6 770 834824.07 821781.11 18.63 Fair Poor Fair Low Medium No No No Retain Leaning, unbalanced crown, large pruning wound, root restricted by road

T50 Celtis sinensis 朴樹 Inside Lot 8 8 1270 834821.63 821780.13 18.32 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Severely leaning, unbalanced crown, grown on slope

T51 Ficus microcarpa 細葉榕 Inside Lot 5 8 640 834827.61 821763.68 19.85 Fair Poor Fair Medium Low No No No Retain Unbalanced crown, forked, severely root restricted by tree ring, root
restricted by u-channel, grown on slope

T52 Ficus microcarpa 細葉榕 Inside Lot 13 10 2240 834818.43 821783.81 17.63 Fair Poor Fair Medium Medium No No No Retain Unbalanced crown, root restricted by road, grown on slope

T53 Ficus microcarpa 細葉榕 Inside Lot 12 9 840 834821.01 821793.22 18.96 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Sparse crown, root restricted by building, root restricted by road

T58 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 4 4 520 834789.87 821860.55 20.49 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T59 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 4 4 610 834791.65 821855.95 20.23 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T60 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 4 4 540 834793.29 821851.57 19.98 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T61 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 4 5 520 834794.92 821847.62 19.77 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T62 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 3 4 500 834796.78 821842.74 19.56 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T63 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 3 4 620 834798.50 821838.22 19.28 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T64 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 3 4 530 834800.28 821833.68 19.05 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T65 Livistona chinensis 蒲葵 Inside Lot 3 4 660 834802.03 821829.23 18.76 Fair Fair Good Low High No No No Retain Grown in portable planter

T46 Microcos nervosa 布渣葉 Outside Lot Boundary 7 5 340 834864.65 821775.65 21.72 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, sparse crown, grown from rock crevice

T47 Albizia lebbeck 大葉合歡 Outside Lot Boundary 8 6 730 834866.63 821775.96 21.64 Poor Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, sparse crown, grown from rock crevice

Tree Species1 Top of Soil
Level above
Root Zone

(mPD)2

RemarksLocation2 Coordinate2Tree ID Number Tree Size2
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TREE IDENTIFICATION SCHEDULE

PROJECT: Resource Kit for Former North Kowloon Magistracy

Site Location: Former North Kowloon Magistracy, no. 292 Tai Po Road, Sham Shui Po, Kowloon
Submission: Third Submission - 27 June 2020

Topographic Survey: From Henry Chan Surveyors Ltd, drawing No. HC-15181/01 dated May 2020 
Tree Survey: By Wong Yun Keung (ISA-CA no. HK-0007BUM, TRAQ, HKILA-AA no. AA024) dated 16 May & 13 June 2020

This schedule to be read in conjunction with Tree Survey Plan Drawing No. TS-01

Health Form Structure Amenity
Value

Anticipated
Survival Rate

after
Transplanting

Registered
OVT/

Potential

OVT3

Conservatio

n Status1, 4

Hazardous
Tree

Proposed
Treatment

Scientific name Chinese name Height
(m)

Spread
(m)

Girth
(mm)

East North   (Good/
Fair/ Poor/

Dead)

  (Good/
Fair/ Poor)

  (Good/
Fair/ Poor)

  (High/
Medium/

Low)

  (High/
Medium/ Low)

(OVT/ pOVT/
No)

(Cap 96/ Cap
586/ RPPHK/

IUCN/ No)

(Yes/ No) (Retain/Transplant /
Fell)

Tree Species1 Top of Soil
Level above
Root Zone

(mPD)2

RemarksLocation2 Coordinate2Tree ID Number Tree Size2

T49 Macaranga tanarius var. 
tomentosa

血桐 Outside Lot Boundary 7 3 470 834786.43 821880.46 26.15 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced form, decay on trunk, root restricted by mass concrete, grown
on slope

T54 Phoenix roebelenii 日本葵 Outside Lot Boundary 2 1 320 834789.33 821871.60 22.40 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Leaning, root restricted by toe planter

T55 Phoenix roebelenii 日本葵 Outside Lot Boundary 2 1 350 834786.76 821870.98 22.14 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Leaning, root restricted by toe planter

T56 Ligustrum sinense 山指甲 Outside Lot Boundary 4 4 380 834788.59 821872.61 23.51 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Leaning, co-dominant trunks, root restricted by other tree, grown on slope

T57 Melia azedarach 苦楝 Outside Lot Boundary 10 9 2010 834788.00 821872.47 23.21 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Unbalanced crown, co-dominant branches, root restricted by other tree,
grown on slope

T66 Leucaena leucocephala 銀合歡 Outside Lot Boundary 15 10 970 834868.00 821769.89 21.61 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Undesirable species, leaning, unbalanced crown, grows on wall, stems
intercalated with chain-linked fence

T67 Peltophorum pterocarpum 雙翼豆 Outside Lot Boundary 13 9 1730 834781.54 821881.17 23.15 Fair Fair Fair Medium Low No No No Retain Root restricted by u-channel, grown on slope

T68 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 9 7 1240 834787.62 821848.73 19.10 Fair Fair Good Medium Medium No No No Retain Root restricted by road, grown in tree pit

T69 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 4 3 430 834789.43 821843.45 18.85 Fair Poor Good Low Medium No No No Retain Unbalanced form, root restricted by road, grown in tree pit

T70 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 9 8 1510 834791.07 821839.54 18.73 Fair Fair Good Medium Medium No No No Retain Root restricted by road, grown in tree pit

T71 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 4 4 610 834792.84 821834.42 18.35 Fair Poor Good Low Medium No No No Retain Unbalanced form, root restricted by road, grown in tree pit

T72 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 7 5 640 834794.65 821830.04 18.15 Fair Poor Good Low Medium No No No Retain Unbalanced form, root restricted by road, grown in tree pit

T73 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 6 4 520 834796.48 821825.40 17.92 Fair Poor Good Low Medium No No No Retain Unbalanced form, root restricted by road, grown in tree pit

T74 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 9 6 930 834798.31 821820.70 17.72 Fair Fair Good Medium Medium No No No Retain Root restricted by road, grown in tree pit

T75 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 7 6 740 834800.28 821815.88 17.46 Fair Fair Good Medium Medium No No No Retain Root restricted by road, grown in tree pit

T76 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 7 5 640 834801.61 821811.48 17.24 Fair Fair Good Medium Medium No No No Retain Dead branches, root restricted by road, grown in tree pit

T77 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 8 6 860 834818.23 821768.89 14.88 Fair Fair Good Medium Medium No No No Retain Root restricted by road, grown in tree pit

T78 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 6 4 490 834820.22 821764.35 14.69 Fair Poor Fair Low Medium No No No Retain Bent trunk, root restricted by road, grown in tree pit

T79 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 7 5 460 834821.81 821759.67 14.40 Fair Poor Good Low Medium No No No Retain Unbalanced form, root restricted by road, grown in tree pit

T80 Bombax ceiba 木棉 Outside Lot Boundary 7 6 580 834823.64 821754.85 14.14 Fair Poor Good Low Medium No No No Retain Unbalanced form, root restricted by road, grown in tree pit

T81 Celtis sinensis 朴樹 Outside Lot Boundary 7 4 430 834787.24 821879.25 26.09 Fair Poor Fair Low Low No No No Retain Severely leaning, grown on slope

Note:
1. Tree species identification, name and protection status re adopted from Hong Kong Plant Record of Hong Kong Herbarium of AFCD.

2. Tree location, size and top soil level above root zone are according to topographic survey information from Land Surveyor.

3. Registrated Old and Valuable Trees and potential Old and Valuable Trees are checked in accordance with DevB TC No. 5/2020.

4. Cap. 96 refers to plants scheduled under Forestry Regulations (subsidiary legislation of the Forests and Countryside Ordinance, Cap. 96);

    Cap 586 refers to plants protected under The Protection of Endangered Species of Animals and Plants Ordinance, Cap. 586;

    RPPHK refers to plants under Rare and Precious Plants of Hong Kong as recorded by AFCD 2003;

    IUCN refers to plants under IUCN Red List of Threatened Species from www.iucnredlist.org.
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附錄 XV 

斜坡資料 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

             

用地界線 

 

政府維修的斜坡 

 

政府及私人維修的斜坡 

 

前北九龍裁判法院 附錄 XV 

斜坡資料 

不按比例 

 

根據斜坡維修責任信息系統的網頁繪製 

  

 



斜坡維修及責任報告

(11NW-B/C66)

地政總署
產業管理組

斜坡維修及責任範圍列表

1 11NW-B/C66 斜坡分段編號 不適用

地點 位於政府撥地第NK757號內, 並毗連該地

負責地段/負責方 發展局 維修代理人 建築署

備註 如欲查詢有關此斜坡／斜坡分段的維修疑問，請直接與有關維修代理人聯絡。

- 完 -

附註:

(i) 附帶之位置圖只作識別斜坡使用。

(ii) 本斜坡維修及責任報告所載列之斜坡，可能沒有在附帶之斜坡圖則上顯示。

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/C66 1



附件
位置圖

圖例

斜坡範圍

搜尋位置

政府維修的斜坡

私人維修的斜坡

政府及私人維修的斜坡

地政總署
產業管理組

本圖則 並非按比例 繪製，並只作 識別 用途。本圖
則所示的所有資料， 必須 經由實地測量核實。

日期: 10/06/2020

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/C66 2



斜坡維修及責任報告

(11NW-B/C577)

地政總署
產業管理組

斜坡維修及責任範圍列表

1 11NW-B/C577 斜坡分段編號 不適用

地點 位於政府撥地第NK757號及近其南面角落的政府土地內

負責地段/負責方 發展局 維修代理人 建築署

備註 如欲查詢有關此斜坡／斜坡分段的維修疑問，請直接與有關維修代理人聯絡。

- 完 -

附註:

(i) 附帶之位置圖只作識別斜坡使用。

(ii) 本斜坡維修及責任報告所載列之斜坡，可能沒有在附帶之斜坡圖則上顯示。

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/C577 1



附件
位置圖

圖例

斜坡範圍

搜尋位置

政府維修的斜坡

私人維修的斜坡

政府及私人維修的斜坡

地政總署
產業管理組

本圖則 並非按比例 繪製，並只作 識別 用途。本圖
則所示的所有資料， 必須 經由實地測量核實。

日期: 10/06/2020

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/C577 2



斜坡維修及責任報告

(11NW-B/CR67)

地政總署
產業管理組

斜坡維修及責任範圍列表

1 11NW-B/CR67 斜坡分段編號 1

地點
部分位於政府撥地第NK 757號內，部分位於政府撥地第NK 739號內，並部分在毗連新
九龍內地段第4456號及增批部分的未批撥政府土地上

負責地段/負責方 發展局 維修代理人 地政總署

備註 如欲查詢有關此斜坡／斜坡分段的維修疑問，請直接與有關維修代理人聯絡。

- 完 -

附註:

(i) 附帶之位置圖只作識別斜坡使用。

(ii) 本斜坡維修及責任報告所載列之斜坡，可能沒有在附帶之斜坡圖則上顯示。

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 1



附件
位置圖

圖例

斜坡範圍

搜尋位置

政府維修的斜坡

私人維修的斜坡

政府及私人維修的斜坡

地政總署
產業管理組

本圖則 並非按比例 繪製，並只作 識別 用途。本圖
則所示的所有資料， 必須 經由實地測量核實。

日期: 10/06/2020

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 2



斜坡維修及責任報告

(11NW-B/CR67)

地政總署
產業管理組

斜坡維修及責任範圍列表

1 11NW-B/CR67 斜坡分段編號 2

地點
部分位於政府撥地第NK 757號內，部分位於政府撥地第NK 739號內，並部分在毗連新
九龍內地段第4456號及增批部分的未批撥政府土地上

負責地段/負責方 地政總署 維修代理人 地政總署

備註 如欲查詢有關此斜坡／斜坡分段的維修疑問，請直接與有關維修代理人聯絡。

- 完 -

附註:

(i) 附帶之位置圖只作識別斜坡使用。

(ii) 本斜坡維修及責任報告所載列之斜坡，可能沒有在附帶之斜坡圖則上顯示。

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 1



附件
位置圖

圖例

斜坡範圍

搜尋位置

政府維修的斜坡

私人維修的斜坡

政府及私人維修的斜坡

地政總署
產業管理組

本圖則 並非按比例 繪製，並只作 識別 用途。本圖
則所示的所有資料， 必須 經由實地測量核實。

日期: 10/06/2020

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 2



斜坡維修及責任報告

(11NW-B/CR67)

地政總署
產業管理組

斜坡維修及責任範圍列表

1 11NW-B/CR67 斜坡分段編號 3

地點
部分位於政府撥地第NK 757號內，部分位於政府撥地第NK 739號內，並部分在毗連新
九龍內地段第4456號及增批部分的未批撥政府土地上

負責地段/負責方
新九龍內地段第4456號及
增批部分

維修代理人 不適用

備註 不適用

- 完 -

附註:

(i) 附帶之位置圖只作識別斜坡使用。

(ii) 本斜坡維修及責任報告所載列之斜坡，可能沒有在附帶之斜坡圖則上顯示。

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 1



附件
位置圖

圖例

斜坡範圍

搜尋位置

政府維修的斜坡

私人維修的斜坡

政府及私人維修的斜坡

地政總署
產業管理組

本圖則 並非按比例 繪製，並只作 識別 用途。本圖
則所示的所有資料， 必須 經由實地測量核實。

日期: 10/06/2020

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 2



斜坡維修及責任報告

(11NW-B/CR67)

地政總署
產業管理組

斜坡維修及責任範圍列表

1 11NW-B/CR67 斜坡分段編號 4

地點
部分位於政府撥地第NK 757號內，部分位於政府撥地第NK 739號內，並部分在毗連新
九龍內地段第4456號及增批部分的未批撥政府土地上

負責地段/負責方 康樂及文化事務署 維修代理人 建築署

備註 如欲查詢有關此斜坡／斜坡分段的維修疑問，請直接與有關維修代理人聯絡。

- 完 -

附註:

(i) 附帶之位置圖只作識別斜坡使用。

(ii) 本斜坡維修及責任報告所載列之斜坡，可能沒有在附帶之斜坡圖則上顯示。

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 1



附件
位置圖

圖例

斜坡範圍

搜尋位置

政府維修的斜坡

私人維修的斜坡

政府及私人維修的斜坡

地政總署
產業管理組

本圖則 並非按比例 繪製，並只作 識別 用途。本圖
則所示的所有資料， 必須 經由實地測量核實。

日期: 10/06/2020

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/CR67 2



斜坡維修及責任報告

(11NW-B/R168)

地政總署
產業管理組

斜坡維修及責任範圍列表

1 11NW-B/R168 斜坡分段編號 不適用

地點 位於政府撥地－新九龍第757號內，在薩凡納藝術設計學院

負責地段/負責方 發展局 維修代理人 建築署

備註 如欲查詢有關此斜坡／斜坡分段的維修疑問，請直接與有關維修代理人聯絡。

- 完 -

附註:

(i) 附帶之位置圖只作識別斜坡使用。

(ii) 本斜坡維修及責任報告所載列之斜坡，可能沒有在附帶之斜坡圖則上顯示。

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/R168 1



附件
位置圖

圖例

斜坡範圍

搜尋位置

政府維修的斜坡

私人維修的斜坡

政府及私人維修的斜坡

地政總署
產業管理組

本圖則 並非按比例 繪製，並只作 識別 用途。本圖
則所示的所有資料， 必須 經由實地測量核實。

日期: 10/06/2020

使用本報告及圖則，須受「斜坡維修責任信息系統」網頁(網址：http://www.slope.landsd.gov.hk/smris/disclaimer?lg=tc)所展示個別免
責聲明、版權告示和私隱政策訂明的條款及條件規限。本報告及圖則的內容，包括但不限於所有文本、平面圖像、繪圖、圖形，以及數據或
其他材料的匯編，均受版權保障。本報告及圖則的使用者確認，香港特別行政區政府是本報告及圖則所載所有版權作品的擁有人。除非事先
獲得地政總署書面授權，否則嚴禁複製、改編、分發、發布或向公眾提供本報告及圖則所載的任何版權作品。
搜尋條件: 11NW-B/R168 2



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄 XVI 

經常性開支 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



經常性開支 

(A) 電費 

可行用途(1) 總樓

面面

積(平

方米) 

 

淨面積

/總面

積比率 

 

室內樓面

面積(平方

米) 

 

能源消耗量

指標 (2) 

(兆焦耳/平

方米/年) 

每年能源消耗量 

(千瓦小時/年) 
(3) 

 

預算每年電費 

(元)
(4)

 

能源消耗量是以

機電工程署網站

內的下列用途分

類為基礎(2) 

 (a) (b) (c)=(a)x(b) (d) (e)=(c)*(d)*0.2778   

教育機構 

7,673 77.1% 5,913 

535 878,807.80 1,163,541.53 

成人教育學院/補

習社/職業訓練學

校  

食肆 8,149 13,385,803.28 17,722,803.54 其他飲食場所 

康體文娛場

所 
2,958 4,858,903.68 6,433,188.47 

商業樓宇/商場公

用地方 

研究所、設

計及發展中

心 

437 717,829.92 950,406.81 

創作及表演藝術 

 

註: 

(1) 上表假設辦公時間配合一般營運模式，如︰10 小時。 

 

(2) 有關「能源消耗量指標」請參閱網站： 

https://ecib.emsd.gov.hk/index.php/hk/energy-utilisation-index-hk/commercial-sector-hk  

 

(3) 1兆焦耳 x 0.2778 = 1千瓦小時 

 

(4) 電則以中華電力有限公司（中電）的收費為基數。 

中電︰每個單位收費@$1.016.。燃料價條款調整收費為每單位收費$0.308. 

1單位= 1千瓦小時。 

預算每年電費只供提出申請時作預算成本用途。 

實際收費須按當時的電費及實際消耗量而定。 

 

 

 

 



(B)  水費及排污費 

可行用途(1) 總樓面 

面積 

(平方米) 
 

淨面積 / 

總面積 

比率 

室內樓面面積 

(平方米)  

預算每月水費及 

排污費 (元) 

預算每年水費及排污費

(元)
(2)

 

 (a) (b) (c) = (a) x (b) (d) (e) = (d) x 12 

教育機構 

7,673 77.1% 5,913 

(d) = (c) x $0.3
(1)

 

1,773.9 
21,286.8 

食肆 (d)=(請參閱附註 3) 

16,524 
198,288 

康體文娛場所 (d) = (c) x $0.3
(1)

 

1,773.9 
21,286.8 

研究所、設計及

發展中心 

(d) = (c) x $0.3
(1)

 

1,773.9 
21,286.8 

註: 

(1) 根據政府產業署發表的標準辦公地方費用表，政府擁有的辦公室的預算每月水費及排污費為每平方米 0.3

元。 按照上述預算，假設下列地方的每平方米用水量如下：教育機構或訓練設施、展覽或會議廳或郊野學

習／教育／遊客中心 = 辦公室 

 

(2) 預算水費及排污費只供提出申請時作成本預算用途。申請機構可按情況參考其他資料來源。實際收費須按

當時的收費及實際消耗量而定。 

 

(3) 食物及飲品製造廠及商店及服務行業的預算每月水費及排污費為 

[洗手盤數量 x 作業時間(小時)] x 每秒用水量(公升) x 每小時(秒) x 預算每平方米的用水費及排污費 x 服

務每月的營業日 =  

(i) x (ii) x 3600 x (iii) x 30 = 127.5 x 0.00016 x 3600 x 7.5 x 30 = 16,524 

 

(i) 假設每天有 30 個洗手盤運作及有以下假設： 

a) 營業時間 = 12 小時 

[總秏水量–(0900 - 1200 (45 分鐘) + 1200 - 1500 (80 分鐘.) + 1500 - 1800(70 分鐘.) + 1800 - 2100 (60 分

鐘.) = 255 分鐘)] 

b) 255 分鐘 X 30 個洗手盤運作 = 7,650 分鐘 (127.5 小時) 

(ii) 水龍頭的流量一秒 0.16 升  

(根據 Members of Intuition of Plumbing Engineers Guide)，所以水龍頭流量為每秒 0.00016 立方米。 

(iii) 根據水務署發表的標準辦公地方費用表，餐飲服務的預算每月水費及排污費為每立方米 4.58 元及 2.92

元。所以水費及排污費為每立方米 7.5 元。 

(iv) 假設餐飲服務每月營業 30 天。 



(C) 預計價格與租金 

可行用途(1) 總樓面 

面積 

(平方米) 

用地面積 

(平方米)  

應課差餉租值(1)
 

(元) 

差餉/每年 (元) 地租/每年 (元) 差餉及地租/每

年(元) 

   (a) (b) = (a) x 5% (c) = (a) x 3% (d) = (b) + (c) 

教育機構 

7,673 4,815 11,520,000 576,000 345,600 921,600 

食肆 

康體文娛場所 

研究所、設計及

發展中心 

 

註: 

(1) 應課差餉租值是根據可行用途而作出的粗略估計，並供提出申請時作預算成本用途。應課差餉租值的實際

評估會視乎每幢歷史建築的實際用途、營運模式、翻新工程的規模、實際樓面面積等。應課差餉租值會視

乎差餉物業估價署每年所定的重估價值。 
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